NUMEROQ . e
ESCRITURA de CONSTITUCION del FONDO DE TITULIZACION
denominado "FONDO DE TITULIZACION, SANTANDER
RESIDENTIAL 1" y EMISION de BONOS de TITULIZACION.
En MADRID, @ . == e
Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de Madrid y de
su [lustre Colegio, con vecindad y residencia en esta misma capital,
COMPARECEN

DON LUIS IGNACIO OLEAGA GASCUE, mayor de edad, de la
banca, con domicilio profesional en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid),
avenida de Cantabria s/n. Exhibe DNI/NIF 50753321-A.----------

Y DON JUAN CARLOS BERZAL VALERO, de nacionalidad
espaiiola, mayor de edad, de la banca, con domicilio profesional en 28027
Madrid, calle de Juan Ignacio Luca de Tena, ntimeros 9-11. Exhibe

DNI/NIF 35111399, ~mmmmemmmmmmemmmmme e
INTERVIENEN

[N.B: Pendiente de actualizar poderes una vez éstos sean facilitados]

1.°) Dona Catalina Mejia Garcia en nombre y representacion de
“BANCO SANTANDER, S.A.”, (en adelante “Banco Santander” o el
“Cedente”), de nacionalidad espafiola, duracion indefinida y con domicilio
social en Santander, paseo de Pereda, numeros 9 al 12; inscrita en el

Registro Mercantil de Cantabria al tomo 838, libro 0, hoja S-1960; inscrita
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asimismo en el Censo de Entidades Juridicas del Ministerio de Hacienda
con el NIF A39000013. Constituida el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el escribano de Santander don José¢ Dou
Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra de 21 de marzo de
1857 ante el escribano de la misma capital don José Maria Olaran.
Transformada en Sociedad Andénima de Crédito por escritura otorgada ante
el notario de Santander don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875. Por
escritura otorgada ante el notario de Santander don José Maria de Prada
Diez el 8 de junio de 1992 con el nimero 1.316 de protocolo, modifico su
denominacion por la de “Banco de Santander, S.A.”, denominacién que
cambid por la de “Banco Santander Central Hispano, S.A.” seglin escritura
otorgada ante el notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin
Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el niimero 1.212 de protocolo,
en la cual asimismo se formalizo la fusion de la sociedad representada
(como absorbente), y la compaifiia "Banco Central Hispanoamericano,
S.A.” (como absorbida), sucediéndola “Banco Santander, S.A.” en bloque y
a titulo universal en todos sus derechos y obligaciones, relaciones juridicas
y posiciones contractuales y judiciales, lo que causd la pertinente
inscripcion en el Registro Mercantil de Cantabria. Adopté su actual
denominacion en escritura otorgada ante el notario de Santander don José
Maria de Prada Diez, de fecha 1 de agosto de 2007, con el nimero 2.033 de
protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo
838, libro 0, hoja S-1960, folio 208, inscripciéon 1539* de fecha 13 de
agosto de 2.007. Mediante escritura otorgada en Madrid el dia 30 de abril
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de 2013 ante el notario don Juan de Dios Valenzuela Garcia con el nimero
704 de su protocolo, “Banco Santander, S.A.” se fusiond con “Banco
Espafiol de Crédito, S.A.”, mediante absorber a esta entidad, que quedo
extinguida, sucediéndola “Banco Santander, S.A.” en bloque y a titulo
universal en todos sus derechos y obligaciones, relaciones juridicas y
posiciones contractuales y judiciales, lo que causé la inscripcion 2.326* de
fecha 3 de mayo de 2013 en la hoja nimero S-1960 abierta a la entidad en
el tomo 1.053, folio 30, del Registro Mercantil de Cantabria. También
mediante escritura otorgada en Madrid el dia 30 de abril de 2013 ante el
notario don Juan de Dios Valenzuela Garcia con el numero 705 de su
protocolo, “Banco Santander, S.A.” se fusiond con “Banco Banif, S.A.”,
mediante absorber a esta entidad, que quedd extinguida, sucediéndola
“Banco Santander, S.A.” en bloque y a titulo universal en todos sus
derechos y obligaciones, relaciones juridicas y posiciones contractuales y
judiciales, lo que causo la inscripcion 2.327* de fecha 7 de mayo de 2013
en la hoja nimero S-1960 abierta a la entidad en el tomo 1.053, folio 33,
del Registro Mercantil de Cantabria. Asimismo, mediante escritura
otorgada en Boadilla del Monte (Madrid), ante el notario don Gonzalo
Satca Polanco el dia 20 de septiembre de 2018 con el nimero 6.071 de su
protocolo, “Banco Santander, S.A.” se fusion6 con “Banco Popular
Espafiol, S.A.” mediante absorber a esta entidad, que qued6 extinguida,

sucediéndola “Banco Santander, S.A.” en bloque y a titulo universal en
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todos sus derechos y obligaciones, relaciones juridicas y posiciones
contractuales y judiciales, lo que se inscribid en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 1184, folio 153, hoja S-1960, inscripcion 3.623% Tiene
por objeto social la actividad propia del negocio de banca y de las empresas
de servicios de INVersion. —-----==-======mm=mmmmmmm oo

Dicha representacion le resultan al interviniente expresado del poder
que, especialmente en contemplacion del negocio juridico objeto de este
otorgamiento, le tiene conferido la sociedad mediante acuerdo adoptado
por la comision ejecutiva del consejo de administracion en sesion celebrada
el dia 8 de septiembre de 2025, con quérum suficiente (constando todos los
consejeros asistentes inscritos en el Registro Mercantil), elevado a
instrumento publico segun escritura otorgada en Boadilla el Monte
(Madrid) el dia [*] de [*] de 2025 ante el notario don [*] con el nimero
[*] de su protocolo (el “titulo representativo”), aseverando el
interviniente no haber trascendido el mismo al Registro Mercantil por el
caracter concreto del acto para el que dicho poder ha sido otorgado,
conforme a lo dispuesto en el articulo 94.1.5°) del Reglamento del citado
Registro. ===-==mmmmmm e

De la copia autorizada de la precitada escritura que se aporta, extraigo
yo, notario, a modo de testimonio, fotocopia fiel que dejo integrada en esta

escritura como Documento Unido I. ----------------——-coeceeeee -

2.°) Don Juan Carlos Berzal Valero interviene en nombre y
representacion de la sociedad mercantil anénima denominada

"SANTANDER de TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA de
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FONDOS de TITULIZACION, S.A." (en adelante, la “Sociedad
Gestora”), de nacionalidad espafiola, duracion indefinida y domiciliada en
28027 Madrid, calle de Juan Ignacio Luca de Tena, nimeros 9-11. Inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo 4.789, hoja numero M-
78.658, folio 75, y en el Censo de Obligados Tributarios del Ministerio de
Hacienda con el NIF A80481419. Constituida con la denominacién de
“Eurotitulizacién Hipotecaria, Sociedad Gestora de fondos de Titulizacion
Hipotecaria (S.G.F.T.H.), S.A.”, y con la autorizacién previa del Ministerio
de Economia y Hacienda otorgada el dia 10 de diciembre de 1992 previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”),
mediante escritura otorgada en Madrid el dia 21 de diciembre de 1992 ante
el notario don Francisco Mata Pallarés con el numero 1.310 de protocolo,
que se inscribid en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo 4.789, hoja
numero M-78.658, folio 75, inscripcidén 1%; y en el Registro administrativo
de la CNMV con el nimero 1. Cambi6 su denominacién inicial por la de
"Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (S.G.F.T.H.), S.A.", mediante escritura otorgada en Madrid el
dia 29 de diciembre de 1994 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con
el numero 5.161 de protocolo, que causoé la inscripcion 6* en el folio 83 de
la hoja registral social. Cambid esa denominacion por la de "Santander de
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion (S.G.F.T.), S.A.",

mediante escritura otorgada en Madrid el dia 13 de junio de 1995 ante el
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notario don Roberto Parejo Gamir con el nimero 2.619 de protocolo, que
causo la inscripcion 8 en el folio 85 de la hoja registral social. Modificados
sus estatutos sociales mediante acuerdo de su Consejo de Administracion
adoptado el dia 15 de junio de 1998, elevado a instrumento publico
mediante escritura otorgada en Madrid el dia 20 de julio de 1998 ante el
notario don Roberto Parejo Gamir con el numero 3.070 de su protocolo,
con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion de activos, establecidos por el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, actualmente derogado por la Ley
5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial (la “Ley
5/2015”); modificacion que fue autorizada por el ministro de Economia y
Hacienda el dia 16 de julio de 1998. Cambiada la denominacién que hasta
entonces venia ostentando por la de "BSCH de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.", mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 15 de julio de 1999 ante el notario don Roberto Parejo Gamir
con el numero 2.960 de protocolo, que causé la inscripcion 18 en el folio
91 de la hoja registral social. Cambié esa denominacién por la de
"Santander Central Hispano Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion", mediante escritura otorgada en Madrid el dia 28 de octubre
de 2001 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con el numero 3.337 de
protocolo, que causé la inscripcion 25* en el folio 93 de la hoja registral
social. Adoptd finalmente su actual denominacidon mediante escritura
otorgada en Madrid el dia 8 de marzo de 2004 ante el notario don Roberto

Parejo Gamir con el nimero 622 de protocolo, que causo6 la inscripcion 30?
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en el folio 95 de la hoja registral social. Modificados sus estatutos sociales
al objeto de asumir la gestion y representacion de fondos de activos
bancarios, mediante escritura otorgada en Madrid el dia 20 de diciembre de
2013 ante mi, el infrascrito notario, con el nimero 4.789 de mi protocolo.
Ampliado su capital social hasta un millon cincuenta euros (1.000.050 €)
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 29.1.d) de la Ley 5/2015,
mediante escritura otorgada en Madrid el dia 30 de junio de 2016 ante mi,
el infrascrito notario, con el numero 2.346 de mi protocolo. Trasladado su
domicilio social en varias ocasiones, la ultima de ellas a su ubicacion
actual, mediante escritura otorgada en Madrid el dia 7 de marzo de 2019
ante mi, el infrascrito notario, con el nimero 923 de mi protocolo. Tiene
por objeto el propio de las sociedades gestoras de titulizacidon. Se incorpora
a este instrumento, por lo demds, en corroboracion de los datos sociales
esenciales expuestos, nota informativa societaria obtenida del Registro
Mercantil mediante  consulta telemdtica a su pagina web

www.registradores.org (la “Informacion Societaria”). -----------

Dicha representacion le resulta al expresado interviniente: --

a) De su condicidon de director general de la Sociedad Gestora y
poderes de representacion conferidos a su favor por acuerdo del consejo de
administracion adoptado en su reunion de 21 de marzo de 2022, elevado a
instrumento publico mediante escritura autorizada por mi, el infrascrito

notario, el dia 22 de marzo de 2022, con el nimero 1.863 de mi protocolo,
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que causo la inscripcion 98* en la hoja registral social; ------------

Y b) De la facultad que especificamente para este acto le fue
conferida a virtud de acuerdo adoptado por el consejo de administracion en
fecha 26 de junio de 2025, segun asi consta en una certificacion extraida
del acta correspondiente, expedida en Madrid en la misma fecha por dofia
Maria José Olmedilla como secretario del consejo de administracion, con el
visto bueno de su presidente don José Garcia Cantera, que me entrega el
interviniente, solicitando de mi, notario, su protocolizacién y elevacion a
instrumento publico a los efectos de cumplir lo establecido en el articulo
1.280-5.° del Codigo Civil, como asi lo hago, dejandola unida a esta matriz

como Documento Unido II, haciendo de su contenido materia propia de

esta escritura y, en consecuencia, integrando sus términos en ésta a todos
los efectos -para lo que dicha certificacion se da aqui por integramente
reproducida-, dejandose la voluntad del 6rgano social que en aquella se
plasma, de este modo, formalmente declarada en documento publico, y
dando fe yo, el notario de considerar legitimas las firmas que la suscriben
por coincidir en sus rasgos esenciales con las estampadas por los mismos
firmantes en otras escrituras ya obrantes en mi protocolo, tras cuyo cotejo

puede deducirse su pertenencia a las mismas personas. ------------
FE DE CONOCIMIENTO, JUICIO DE CAPACIDAD Y

CALIFICACION
1.°) Identifico a los comparecientes por sus documentos identificativos
exhibidos y resefiados en la comparecencia, conforme al articulo 23.c) de la

Ley del Notariado. ---============= ==



2.%) Respecto de las personas juridicas aqui representadas: --

A) Asevera su respectiva representacion interviniente: a) la
subsistencia de la capacidad juridica de sus representadas; b) que sus datos
identificativos esenciales (forma societaria, nacionalidad, denominacion,
objeto, domicilio y duracion), antes expuestos, no han variado; c¢) que sus
respectivas facultades representativas no les han sido revocadas,
suspendidas ni limitadas, hallandose, por tanto, integramente vigentes; d)
que el acto juridico que formalizan en este instrumento se encuentra
comprendido dentro del objeto social de sus respectivas representadas (ya
sea por tratarse de acto de desarrollo o ejecucion, auxiliar o
complementario, del mismo, ya sea por tratarse de acto de los llamados
neutros o polivalentes cuya conexién con el objeto puede no ser patente o
manifiesta, pero sin que se trate en modo alguno de acto contradictorio o
denegatorio del mismo); €) que no actian en contravencioén de disposicion
estatutaria, acuerdo de d6rgano social o instruccidon interna dictada por su
mandante que restrinja su poder de representacion para este acto.

B) Asevero yo, el notario: a) Que los datos identificativos han
sido extraidos de los propios titulos representativos resefiados en la
intervencidon y de la Informacién Societaria incorporada en su caso, asi
como de copias autorizadas y/o testimonios de las escrituras que recogen
las vicisitudes sociales referidas -en su caso- en la Intervencion. B) Que

cada representacion alegada me ha sido acreditada aportandose el
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documento auténtico (ya resefiado en la Intervencién) del que resulta
aquélla, debiendo entenderse por tanto haber quedado acreditado el titulo
representativo tanto en su vertiente material como formal. c¢) Que la resefia
identificativa de dichos titulos es exacta y cierta, y no hay nada en ellos que
altere, condicione, modifique o restrinja el alcance de las facultades alli
contenidas necesarias a este otorgamiento (lo que dejo expresado con valor
de testimonio en relacion, conforme permite el Reglamento Notarial).

3.°) En cuanto a legitimacion para actuar, la representacion social
interviniente asevera en relacion a su respectiva representada: A) Que no
esta incursa en ninguna situacion de insolvencia que haya desencadenado la
ejecucion de su patrimonio por parte de acreedor alguno y que le haya
impuesto, conforme a la Ley Concursal, la intervencion o suspension de las
facultades de administracion y disposicion de su patrimonio. B) Que no se
encuentra incluida en los listados de Congelacion de Fondos que los
organismos competentes elaboran de acuerdo con la legislacion de
prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo. C)
Que su NIF no se encuentra revocado.------=========-mmmmmmmmmeee

Corrobora lo anterior la consulta telematica efectuada al Registro
Publico Concursal y al Organo Centralizado de Prevencion del Blanqueo
de Capitales del Consejo General del Notariado, a través de la Agencia
Notarial de Certificacion (ANCERT) por medio de la plataforma SIGNO
(Sistema de Gestion Integral del Notariado), que mediante su traslado a
soporte papel se incorpora como anexo a esta escritura. -----------

4.°) En cumplimiento de la obligacion de identificacion del titular real
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que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, yo, notario, recabada de los
respectivos representantes sociales manifestacion sobre dicha titularidad
real, aseveran ambos que sus representadas se integran en la tipologia de
las entidades financieras y, por tanto, se trata de entidades de las aludidas
en el articulo 9 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, y relacionadas en el
articulo 15 del Reglamento para la aplicacién de dicha Ley, aprobado por
Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo. Respecto de dichas entidades, las
mencionadas normas permiten la simplificacion de las medidas de
diligencia debidas en la identificacion, quedando amparadas en (i) el
articulo 7.1 de la misma Ley, que permite determinar el grado de aplicacion
de tales medidas en funcion del tipo de cliente y de operacion, y (ii) la
excepcidn prevista en el punto “Quinto” de la Comunicacion 3/2010 de 6
de julio, del Organo Centralizado de Prevencion del Blanqueo, del Consejo
General del Notariado. En razon a lo cual no es preciso individualizar a las
personas fisicas integrantes de su estructura de propiedad o control.

5.°) En vista, pues, de la naturaleza del acto o contrato que aqui se
formaliza (ya calificado sintéticamente en el encabezamiento), y conforme
a las prescripciones del Derecho sustantivo en orden a la capacidad de las
personas, de acuerdo con los articulos 164 a 167 del Reglamento Notarial y
98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social (tal como el mismo ha quedado

interpretado por la jurisprudencia), yo, el notario, asevero que a mi juicio:
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(a) las facultades representativas acreditadas respecto de cada persona
juridica concurrente, son suficientes para este otorgamiento (sin que la
transcripcion o resefa en su caso efectuada en la intervencidon, meramente
indicativa, sustituya este juicio notarial de suficiencia de la representacion
aducida, emitido sobre la totalidad del titulo representativo), y (b) que, en
definitiva, todos los otorgantes tienen la capacidad necesaria (y, en cuanto a
sus representantes, la legitimacion suficiente segun intervienen), para
otorgar esta escritura de constitucion de fondo de titulizacion y emision
de bonos de titulizacion, incluyendo todos sus actos juridicos
complementarios o conexos. Al efecto,-----------==-----mmemmeeee—-
EXPONEN

I. Que Banco Santander es una entidad financiera que desea titulizar
determinados derechos de crédito que figuran en su cartera, que cumplen
con lo previsto en la presente Escritura de Constitucién para su cesion,

relacionados en el documento unido a esta matriz como Documento Unido

II (los “Derechos de Crédito” (Receivables)) que se describen en la
Estipulacion 6 de la presente Escritura de Constitucion y que se derivan de
determinados préstamos hipotecarios que fueron concedidos por Banco
Santander a personas fisicas (los “Deudores”) residentes en Espafia en el
momento de la concesidon de los contratos de préstamos hipotecarios para la
adquisicion, construccion o rehabilitacion de vivienda en Espafia, o para
subrogaciones por personas fisicas de la financiacion concedida a
promotores para la construccion de viviendas en Espafia para su venta, o

para otras financiaciones garantizadas con hipotecas sobre bienes

-12-



inmuebles (los “Préstamos Hipotecarios” o los “Préstamos” (Loans)).

II. Que la Sociedad Gestora estd facultada para constituir fondos de
titulizacion y, en consecuencia, para ejercer la administracién y
representacion legal de los mismos y de los activos en ellos agrupados, al
amparo de lo previsto en la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la
financiacién empresarial (1a “Ley 5/2015” (Law 5/2015)). --------

III. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 5/2015, quiere
proceder a la constitucion de un fondo de titulizacion bajo la denominacion
“FONDO DE TITULIZACION, SANTANDER RESIDENTIAL 1” (el
“Fondo” (Fund)) con domicilio en Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, 28027
Madrid (Espaia), N.LF. V-23986656 y codigo LEI
959800E7PWPHWSWPK316. El Fondo tendra la consideracién de fondo
cerrado por el activo y por el pasivo. ----==-=======mmmmmmmmmmeee -

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo, procederd a suscribir los certificados de transmision de hipoteca
(los “Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) que
representan los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios del Cedente (y, por tanto, adquirir dichos Préstamos
Hipotecarios), que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en nombre y
representacion del Fondo, la Sociedad Gestora procederd a emitir los bonos
de titulizacion (los “Bonos’™) que integraran el pasivo el Fondo --

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de atributos de
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los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de Crédito
que van a ser objeto de esta titulizacion a los efectos del articulo 22.2 del
Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del Consejo de 12
de diciembre de 2017, por el que se establece un marco general para la
titulizacion y se crea un marco especifico para la titulizacion simple,
transparente y normalizada, y por el que se modifican las Directivas
2009/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61/UE y los Reglamentos (CE) no
1060/2009 y (UE) no 648/2012 (el “Reglamento Europeo de
Titulizacion” (EU Securitisation Regulation)). ------------==-------

VI. Que la Sociedad Gestora ha solicitado la dispensa de presentacion
de los informes sobre los elementos que constituiran el activo del Fondo,
conforme a lo previsto en el segundo parrafo del articulo 22.1.c) de la Ley
5/2015, y por consiguiente, no se presentard a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (“CNMYV”) ningin informe de atributos respecto de
los Derechos de Crédito cedidos al Fondo.------------==-===-mm----

VII. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1.d) de la
Ley 5/2015, la constituciéon del Fondo y la emisiéon de los Bonos tiene
como requisito previo el registro por la CNMV del correspondiente Folleto
(tal y como este término se define a continuacion), y de una copia de la
presente Escritura de Constitucion, todo ello en los términos previstos en la
Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversion, (la “Ley del Mercado de Valores” (Securities Market Act)),
en el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos

financieros, admisién a negociacion, registro de valores negociables e
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infraestructuras de mercado (el “Real Decreto 814/2023” (Royal Decree
814/2023)), asi como en el resto de disposiciones legales y reglamentarias
vigentes y aplicables en cada momento. --------==-=======---cmmmemu-

VIIIL. Que el preceptivo registro previo de un documento informativo
(el “Folleto” (Prospectus)) para el Fondo por la CNMV se ha efectuado
mediante el registro con fecha 25 de noviembre de 2025 (Ia “Fecha de
Registro”) (segun se acredita mediante el oportuno escrito de registro,

suscrito por la CNMYV, copia del cual se adjunta como Documento Unido

IV a la presente Escritura de Constitucién), de conformidad con lo
diSPUESLO €1 === ===

(1) el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe publicarse en
caso de oferta publica o admisidon a cotizacion de valores en un mercado
regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento
de Folletos” (Prospectus Regulation)); y =-----=--========-=mmmeuuv

(i1) el Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la Comision, de 14 de
marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta al formato, el
contenido, el examen y la aprobacion del folleto que debe publicarse en
caso de oferta publica o admisidon a cotizacidon de valores en un mercado
regulado y por el que se deroga el Reglamento (CE) No. 809/2004 de la

Comision (el “Reglamento Delegado de Folletos” (Prospectus Delegated
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Regulation)); —===========mmmm e

El Folleto comprende las siguientes secciones:----------------

(1) una descripcidn de los principales factores de riesgo relativos a la
emision, los valores y los activos que respaldan la emision (los “Factores
de Riesgo” (Risk Factors)); -==---========m=mmmmmmm oo

(i1)) un documento de registro de valores, redactado de conformidad
con el Anexo 9 del Reglamento Delegado de Folletos (el “Documento de
Registro” (Registration Document)); --=--=================mmmmmuu-

(111) una nota sobre los valores, elaborada segtin lo establecido en el
Anexo 15 del Reglamento Delegado de Folletos (la “Nota de Valores”
(Securities Note)); ==========mmmmmmmmm oo

(iv) un moédulo de informacion adicional a la Nota de Valores,
elaborado de acuerdo con lo previsto en el Anexo 19 del Reglamento
Delegado de Folletos (la “Informacion Adicional” (Additional
Information)); ¥ ===========mm=mm e

(v) un glosario de definiciones (las “Definiciones” (Definitions)).

A efectos de las Definiciones, ciertos términos definidos en la
presente Escritura acompanaran, seguidamente y en cursiva, la
denominacion en inglés del mismo término en el Folleto y en el antedicho
glosario de Definiciones para facilitar su localizacion en el mismo.

IX. Que los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan los
Derechos de Crédito que se pretenden ceder al Fondo se han instrumentado
en escritura publica y son préstamos con garantia hipotecaria. Los

Derechos de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios se ceden al
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Fondo mediante Certificados de Transmision de Hipoteca que Banco

Santander emite para su suscripcion por el Fondo. -

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17 d) de la Ley 5/2015,
las caracteristicas de los Derechos de Crédito se recogen en las
Estipulaciones 6.1 y 7 de la presente Escritura de Constitucion y en los
apartados 2.2.2.2 y 2.2.8.6 de la Informacion Adicional. ----------

X. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, adquiere de
Banco Santander, en esta misma fecha, los Derechos de Crédito. Dicha
adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucidn, suscrita entre Banco Santander y la Sociedad Gestora,
mediante la suscripcion de los CTH. -=----========-cemmmemmmeemm o

XI. Que, no obstante, la cesiéon de los Derechos de Crédito, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.3 del Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos
de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario y
otras normas del sistema hipotecario y financiero (el “Real Decreto
716/2009), el Cedente conservara, como entidad nombrada a tal efecto por
la Sociedad Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos
Hipotecarios frente a los Deudores de los mismos, en los términos previstos
en la presente Escritura de Constitucion. ---------===-===--==---eee—--

XII. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, procede

en esta misma fecha, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2015, a
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realizar una emision de Bonos por importe de SETECIENTOS SETENTA
Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS (775.300.000 €) que
representa el 100% del valor nominal de los Bonos, representados por
SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO (7.751) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno de ellos (a
excepcidon de los Bonos de la Clase RC1 y de los Bonos de la Clase RC2
(seglin se definen a continuacion), que tienen DOSCIENTOS MIL EUROS
(200.000.-€) de wvalor nominal cada uno), representados mediante
anotaciones en cuenta y distribuidos en ocho (8) Clases de Bonos (Clase A,
Clase B, Clase C, Clase D, Clase E, Clase Z, Clase RC1 y Clase RC2).

XIII. Que DBRS Ratings GmbH, Sucursal en Espana (“MDBRS”) y
Moody’s Investors Service Espafa, S.A., (“Moody’s”, y conjuntamente
con MDBRS, las “Agencias de Calificacion” (Rating Agencies)), han
asignado con caracter provisional las calificaciones que se detallan en la
Estipulacion 11.2 de la presente Escritura y dichas calificaciones seran
confirmadas como finales, antes de o en la Fecha de Desembolso (tal y
como dicho término se define en la Estipulacion 10.2 siguiente) (y, en
cualquier caso, antes del efectivo desembolso de los Bonos), dichas
calificaciones. ~----===mmmmm oo

XIV. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.1 de la Ley
5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
tiene capacidad legal para otorgar la presente Escritura de Constitucion del
Fondo y emision de Bonos.---=---======-——=m e

XV. Que la presente Escritura de Constitucion no contradice los
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términos establecidos en el Folleto y coincide con el proyecto de escritura
que se ha remitido a la CNMYV con anterioridad al registro del Folleto.

Con base en los antecedentes expuestos, las partes acuerdan el
otorgamiento de la presente Escritura de constitucion de «F.T.,
SANTANDER RESIDENTIAL 1» y emision de Bonos (la “Escritura de
Constitucion” o la “Escritura”, indistintamente), a la que se incorporan,
formando parte integrante de la misma, los Documentos Unidos que en la
misma se citan y que se regira por las siguientes --------------------

ESTIPULACIONES

SECCION 1 - CONSTITUCION DE F.T. SANTANDER
RESIDENTIAL 1.

ESTIPULACION 1 - CONSTITUCION DEL FONDO. -

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un fondo de
titulizacion con la denominacion «F.T., SANTANDER RESIDENTIAL
1» que se constituye al amparo y estard sujeto a la Ley espafiola, y en
CONCIELO &> ====m==m == m oo e e e e e e e

(1) la Ley 5/2015 y sus disposiciones de desarrollo; ----------

(i1) la Ley del Mercado de Valores; --------==-=============-=-—-

(ii1) el Real Decreto 814/2023; y ==--==-======m=mmmmmmmmm e

(vi) otras disposiciones legales y reglamentarias vigentes y aplicables
en cada MOMENtO. ==-=====mm=mmm oo

Ademas, se aplicaran al Fondo y a los Bonos los requisitos que se
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recogen en el Reglamento Europeo de Titulizacion. ----------------
ESTIPULACION 2 - NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1 Naturaleza. ---------=- oo

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad
juridica y tiene caracter cerrado por el activo y por el pasivo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 5/2015.

2.2 Administracion y representacion del Fondo.-----------

La administracion y representacion legal del Fondo correspondera a la
Sociedad Gestora, en los términos que se recogen en el articulo 26 de la
Ley 5/2015 y en el resto de legislacion aplicable, asi como en los términos
de la presente Escritura de Constitucion y del Folleto. -------------

La Sociedad Gestora es también responsable de representar y defender
los intereses de los Bonistas (Noteholders) y de los demas acreedores del
Fondo. Por consiguiente, la Sociedad Gestora debera tomar en cuenta los
intereses de los Bonistas, actuando en defensa de estos y cumpliendo la
legislacién y normativa aplicables a tal efecto. ----------------------

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la mayor
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los Bonistas y de los
restantes acreedores del Fondo como si de intereses propios se tratara,
extremando los niveles de diligencia, informaciéon y defensa de los
intereses de aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de

interés, dando prioridad a los intereses de los Bonistas y a los de los
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restantes acreedores del Fondo frente a los que le son propios. ---

La Sociedad Gestora debera responder ante los Bonistas y demas
acreedores del Fondo por todos los dafos y perjuicios que les haya causado
un incumplimiento de sus obligaciones, y respondera de las penalizaciones
que le resulten aplicables con arreglo a lo dispuesto en la Ley 5/2015.

La Sociedad Gestora dispone de los recursos necesarios, incluyendo
sistemas informaticos adecuados, para desempefiar sus funciones de
administracion del Fondo en los términos que le atribuye la Ley 5/2015.

2.3 Renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora. -------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion, gestion y
representacion del Fondo en los siguientes supuestos, de conformidad con

los articulos 27, 32 y 33 de la Ley 5/2015. --=----=====mmmmmmmmmme-

2.3.1 Renuncia

De conformidad con el articulo 32 de la Ley 5/2015 la Sociedad
Gestora podra renunciar a su funcion de administracion y representacion
legal de todos o parte de los fondos gestionados cuando asi lo estime
pertinente, sujeto a la autorizacion de la CNMV de acuerdo con el
procedimiento y condiciones que se establezcan en los reglamentos de
desarrollo correspondientes.-=---=-==-========mem oo

No obstante, la Sociedad Gestora no podra renunciar, en ningliin caso,
al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan cumplido todos los

requisitos y tramites necesarios para que la entidad sustituta pueda asumir
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plenamente sus funciones. Los gastos que se generen como consecuencia
de dicha sustitucion seran soportados por la sociedad gestora saliente, sin

que puedan ser repercutidos, en ningun caso, al Fondo.------------

2.3.2 Sustitucion forzosa

La Sociedad Gestora sera sustituida si esta incursa en alguna causa de
disolucion de las previstas en el articulo 360 y siguientes de la Ley de
Sociedades de Capital (Capital Companies Act). La sociedad Gestora
debera notificar a la CNMYV si ha incurrido en alguna de dichas causas. En
tal caso, la Sociedad Gestora deberd cumplir con lo previsto en la
estipulacion anterior con caracter previo a su disolucion. ----------

En caso de que la Sociedad Gestora haya sido declarada en concurso o
se revoque su autorizacion, conforme a lo previsto en los articulos 33 y 27
de la Ley 5/2015, respectivamente, debera nombrar una sociedad gestora
sustituta. La sustitucién debera surtir efectos en un plazo de cuatro (4)
meses desde la fecha en que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucidon. Si en dicho plazo de cuatro (4) meses desde la fecha en que
tuvo lugar el evento determinante de la sustitucion, la Sociedad Gestora no
hubiese nombrado una nueva sociedad gestora, el Fondo se liquidara
anticipadamente y los Bonos se amortizardn anticipadamente de acuerdo
con la seccion 4.4.5 del Documento de Registro y la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion. -------===-====-==mmmcemmemmeeee-

La sustitucion de la Sociedad Gestora y la designacién de la nueva
sociedad gestora, aprobada por la CNMV de acuerdo con lo previsto en los

parrafos anteriores, se notificara a las Agencias de Calificacion y se hara
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publica en un plazo de quince (15) dias, mediante (i) anuncio en el boletin
del Mercado AIAF, y (i) mediante la publicacion de informacion
privilegiada o de otra informacion relevante en la CNMV., --------

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos publicos y
privados que fueran necesarios para proceder a su sustitucion por otra
sociedad gestora de conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta se subrogara en los derechos y
obligaciones de la Sociedad Gestora segun lo previsto en la presente
Escritura. Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
sociedad gestora todos los documentos, la contabilidad y los registros de
bases de datos relativos al Fondo que tenga en su poder. ----------

2.4 Subcontratacion de la Sociedad Gestora. ---------------

En aplicacion de lo previsto en el Folleto y en la presente Escritura, la
Sociedad Gestora tendra derecho a subcontratar o delegar la prestacion de
cualquiera de los servicios que deba prestar en favor de terceros de buena
reputacion, siempre que el subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercer cualquier accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo.

En todo caso, la subcontratacion o delegacion de cualquier servicio (i)
no podrd en ningun caso suponer ningun coste o gasto adicional para el
Fondo, (i1) debe estar permitido por las leyes y regulaciones que resulten de
aplicacion, (iii) no podra dar lugar a una reduccion de la calificacion

otorgada por las Agencias de Calificacion a los Bonos y (iv) debera
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comunicarse a la CNMV, y si lo exige la ley, deberd contar con su
aprobacion previa. Dicha subcontratacion o delegacion no podra suponer la
dispensa o exoneracién para la Sociedad Gestora de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente Escritura o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles. -----------==--==---=-—---

2.5 Esquema de remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por

el desempeiio de sus funciones.

En contraprestacion por las funciones a desempefiar por la Sociedad
Gestora, el Fondo pagara a la Sociedad Gestora una comision por servicios
comMpuUesta de: —===--===mmm

(1) una comision inicial que se devengara en el momento de la
constitucion del Fondo y se abonard en la presente fecha; y-------

(i1) en cada Fecha de Pago (tal y como dicho término se define en la
Estipulacion 9.5.7 siguiente) y siempre que el Fondo disponga de Fondos
Disponibles (tal y como dicho término se define en la Estipulacion 19.1)
suficientes o Fondos Disponibles de Liquidacion (tal y como dicho término
se define en la Estipulacién 19.4.1), segun corresponda, en la Cuenta de
Tesoreria, una comision periddica anual que se devengara sobre los dias
efectivos de cada Periodo de Devengo de Intereses (tal y como dicho
término se define en la Estipulacion 9.5.7 siguiente), y se calculara sobre la
suma del Saldo Vivo de Principal (Principal Amount Outstanding) de los
Bonos, en la Fecha de Determinaciéon (Determination Date)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisién devengada desde la

presente fecha hasta la primera Fecha de Pago se ajustard en proporcién a
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los dias transcurridos entre ambas fechas y se calculara sobre la base del
valor nominal de los Bonos emitidos.------=--====-==-—-cemmoeemeee-

ESTIPULACION 3 - CONTABILIDAD DEL FONDO. -

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad del Fondo de conformidad
con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre y la Circular 2/2016 de 20 de abril, de la Comision Nacional
del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica de los
fondos de titulizacion, en su version modificada (la “Circular 2/2016”).

ESTIPULACION 4 - SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA
SOCIEDAD GESTORA.

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y su
Sociedad Gestora quedaran sujetos al régimen de supervision, inspeccion y,
en su caso, sancion por la CNMV, ——-mmmmmmmmm e

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del
Fondo, se compromete a remitir, a la CNMV y a las Agencias de
Calificacion, con la mayor diligencia posible, trimestralmente o en
cualquier otro momento que se le solicite, la informacion que le sea
requerida en relacion con los Bonos, el comportamiento de los Derechos de
Crédito, amortizaciones anticipadas y situacidon econdmico-financiera del
Fondo, con independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta

informacion adicional le sea requerida. ----------====-==---cmmmeeee--
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ESTIPULACION 5 - LIQUIDACION ANTICIPADA Y
EXTINCION DEL FONDO.

5.1 Supuestos de Ejecucion: Liquidacion anticipada del Fondo y

Supuestos de Incumplimiento del Emisor.

La Sociedad Gestora deberd llevar a cabo la liquidacion anticipada del
Fondo (la “Liquidaciéon Anticipada del Fondo” (Early Liquidation of the
Fund)) y, por tanto, la amortizacion anticipada de todos (y no parte) de los
Bonos (la “Amortizacion Anticipada de los Bonos”) en tres categorias de
supuestos de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
(los “Supuestos de Ejecucion”): ---------==---mmmemmmommmem -

(1) el acaecimiento de un Supuesto de Incumplimiento del Emisor
descrito en el apartado 5.1.1 siguiente, 0 ---------========-==--==mm—--

(i1)) el acaecimiento de un supuesto de Liquidacién Anticipada
Obligatoria descrito en los apartados 5.1.2 siguiente, 0 -----------

(ii1) el ejercicio por el tenedor del Bono de la Clase RC2 de cualquiera
de las Opciones de Compra Adicionales o de la Amortizacién Opcional
descrita en el apartado 5.1.2. ---==--=mmmmmmmm o

5.1.1 Supuestos de incumplimiento del Emisor-------------

Si en cualquier Fecha de Pago, el Emisor incumple en el pago de
cualquier interés debido y pagadero con respecto a los Bonos de la Clase A
0, solo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los Bonos de la Clase B, y
dicho incumplimiento continte por un periodo de al menos cinco (5) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora declarara el acaecimiento de un Supuesto de

Incumplimiento del Emisor. ------=---==-—emmmmm e



Tras la declaracion por parte de la Sociedad Gestora del acaecimiento
de un Supuesto de Incumplimiento del Emisor (a menos que los Bonistas
que representen al menos un setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo
Vivo de Principal de los Bonos de la Clase A o, so6lo si es la Clase Mas
Senior de los Bonos, los Bonos de la Clase B, en ese momento hayan
instruido por escrito a la Sociedad Gestora para no llevar a cabo la
Liquidacién Anticipada del Fondo de acuerdo con el procedimiento
establecido a continuacion), la Sociedad Gestora llevara a cabo:

(a) la Liquidacion Anticipada del Fondo de acuerdo con la seccion
4.4.3 del Documento de Registro mutatis mutandis, y. ------------

(b) la Amortizacion Anticipada de los Bonos, de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion en la Fecha de Pago siguiente al
acaecimiento de un Supuesto de Incumplimiento. ---------------

Por lo tanto, tras el acaecimiento de un Supuesto de Incumplimiento
del Emisor, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, tomara las
SIUIENEES ACCIONES: ===========m==mm = m oo

(a) La Sociedad Gestora notificard tan pronto como sea posible a
todos los Bonistas por escrito sobre el acaecimiento de un Supuesto de
Incumplimiento del Emisor, publicando la correspondiente comunicacion

de informacion privilegiada o cualquier otra informacion relevante con la

(b) Dentro de treinta (30) Dias Hébiles desde la fecha de notificacion a
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los Bonistas a través de la CNMV, los Bonistas que representen al menos el
setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo Vivo de Principal de los Bonos
de la Clase A, o solo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los Bonos de
la Clase B, pueden entregar una notificacién por escrito a la Sociedad
Gestora (o al Agente de Pagos de acuerdo con la practica actual de
cualquier sistema de compensacion aplicable a través del cual dicha clase
de Bonos pueda ser mantenida) instruyendo a la Sociedad Gestora para que
no lleve a cabo la Liquidacién Anticipada del Fondo. -------------

(b) Una vez expirado el plazo: ---------===-==mmmmmmmmmmmee -

(1) si los Bonistas que representen al menos el setenta y cinco por
ciento (75%) del Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase A, o
solo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los Bonos de la Clase B, han
instruido a la Sociedad Gestora (o al Agente de Pagos, como se establece
anteriormente) por escrito para que no lleve a cabo la Liquidacion
Anticipada del Fondo, la Sociedad Gestora no llevard a cabo dicha
Liquidaciéon Anticipada del Fondo. ----------===--=mmmemmeeee -

(11) Si: (x) no se han recibido instrucciones de los Bonistas de los
Bonos de la Clase A, o solo si es la Clase Mas Senior de Bonos, los Bonos
de la Clase B; o (y) los Bonistas que instruyen a la Sociedad Gestora (o al
Agente de Pagos, como se establece anteriormente) por escrito para no
llevar a cabo la Liquidacién Anticipada del Fondo no representan al menos
el setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo Vivo de Principal de los
Bonos de la Clase A, o solo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los

Bonos de la Clase B, la Sociedad Gestora llevara a cabo la Liquidacion
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Anticipada del Fondo, de acuerdo con el procedimiento establecido en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

La decision de los Bonistas que representen al menos el setenta y
cinco por ciento (75%) del Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la
Clase A, o si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los Bonos de la Clase B,
vinculara a los tenedores de todos los Bonos, asi como a otros acreedores
correspondientes, incluso si no han aprobado dicha decisiéon. ----

(c) Una vez completado el plazo establecido en el parrafo (b) anterior,
la Sociedad Gestora notificara tan pronto como sea posible a todos los
Bonistas por escrito sobre las instrucciones recibidas de los Bonistas que
representen al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo Vivo de
Principal de los Bonos de la Clase A, o so6lo si es la Clase Mas Senior de
los Bonos, los Bonos de la Clase B, publicando la correspondiente
comunicacion de informacién privilegiada o cualquier otra informacion
relevante con 1a CNMV. =mmmmmmmm e e

En el supuesto de que los Bonistas que representen al menos el setenta
y cinco por ciento (75%) del Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la
Clase A, o solo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los Bonos de la
Clase B, hubieran instruido por escrito a la Sociedad Gestora para que no
llevase a cabo la Liquidacion Anticipada del Fondo pero el Supuesto de
Incumplimiento del Emisor continuara, los Bonistas que representen, al

menos, el setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo Vivo de Principal de
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los Bonos de la Clase A, o sélo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los
Bonos de la Clase B, podran posteriormente instruir a la Sociedad Gestora
para llevar a cabo la Liquidacion Anticipada del Fondo en cualquier
MOMENLO. === o e e e

Cualquier instruccién por escrito entregada a la Sociedad Gestora (o el
Agente de Pagos, tal y como se establece anteriormente) por los Bonistas
de acuerdo con lo anterior debe ir acompafiada de evidencia
(razonablemente satisfactoria para la Sociedad Gestora o el Agente de
Pagos) de la titularidad de la cuantia relevante de Bonos por parte de los
Bonistas correspondientes. —------======m====mmmmmmmm oo

5.1.2 Supuestos de liquidacion Anticipada obligatoria ---

La Sociedad Gestora debera llevar a cabo la Liquidacion Anticipada
del Fondo y, por consiguiente, la Amortizaciéon Anticipada de los Bonos
(Early Redemption of the Notes) en su totalidad (pero no en parte) en
cualquier momento si se produce cualquiera de las siguientes circunstancias
(los “Supuestos de Liquidacion Anticipada Obligatoria”): ----

(1) si, segun se recoge en el articulo 33 de la Ley 5/2015, hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que se produjo un supuesto que hubiera
dado lugar a la sustitucion obligatoria de la Sociedad Gestora por razon de
haber sido declarada en concurso, 0-----==========mmmmmmmmmmeeeeeeeeee

(11) en el caso de revocacion de la autorizacion de la Sociedad Gestora.

En ambos casos, una nueva sociedad gestora debera ser designada

para asumir la gestion del Fondo y se nombrara con arreglo a lo dispuesto
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en el apartado 3.7.2.3 de la Informacién Adicional y en la Estipulacion 2.2
de la presente Escritura de Constitucion. ---------==---==--==-—--——--
Liquidacion Anticipada del Fondo por iniciativa del tenedor del

Bono de la Clase RC2

Amortizacion Opcional:

El tenedor del Bono de la Clase RC2 tendra, desde la Fecha de

Incremento de Tipo (incluida), la opcién (pero no la obligacion), a su sola
discrecion, de instruir a la Sociedad Gestora para que lleve a cabo la
Liquidacién Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de los
Bonos en su totalidad (pero no parcialmente) y de comprar directamente o
designar a un tercero o terceros para que compre(n) todos los CTH
representados mediante el Titulo Multiple y todos los derechos accesorios
(los “Activos de la Opcion™) del Fondo (la “Amortizacion Opcional”™).
En adelante, el tenedor del Bono de la Clase RC2 o cualquier entidad
o entidades designadas por el tenedor del Bono de la Clase RC2 a los
efectos del ejercicio de la Amortizacion Opcional o de cualquiera de las
Opciones de Compra Adicionales descritas en la seccion 4.4.3.3.2 del
Documento de Registro del Folleto, y en la seccion “Opciones de Compra
Adicionales” siguiente, serd denominado el “Tenedor de la Opcién™.

Opciones de Compra Adicionales:

El tenedor del Bono de la Clase RC2 tendra la opcién (pero no la

obligacidn), a su sola discrecion, de instruir a la Sociedad Gestora para que
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lleve a cabo la Liquidaciéon Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de los Bonos en su totalidad (pero no parcialmente) y para el
Tenedor de la Opcidén de comprar los Activos de la Opcion del Fondo, si
tiene lugar cualquiera de los siguientes eventos (las “Opciones de Compra
Adicionales”, cada una de ellas una “Opcion de Compra Adicional”):

(a) Si tiene lugar un Evento de Clean-Up Call. En consecuencia, el
derecho del Tenedor de la Opcidn a adquirir los Activos de la Opcién vy,
por ende, instruir a la Sociedad Gestora para que lleve a cabo la
Liquidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de los
Bonos en su totalidad (pero no parcialmente) cuando se produzca un
Evento de Clean-Up Call, se definira como la “Opcion de Compra por un
Evento de Clean-Up Call”. ----------mmmmmmmm e

Un “Evento de Clean-Up Call” significa el evento en el que, en
cualquier momento, el Saldo Pendiente agregado de los Derechos de
Crédito cae por debajo del diez por ciento (10 %) del Saldo Pendiente
agregado de los mismos en la Fecha de Constitucion. ----------

(b) Si tiene lugar un Evento de Cambio Fiscal. Asi, el derecho del
Tenedor de la Opcidén a adquirir los Activos de la Opcion y, por ende,
instruir a la Sociedad Gestora para que lleve a cabo la Liquidacion
Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de los Bonos en su
totalidad (pero no parcialmente) cuando se produzca un Evento de Cambio
Fiscal, se definird como la “Opcion de Compra por un Evento de
Cambio Fiscal”. ---------mmmm e

Un “Evento de Cambio Fiscal” significa cualquier evento posterior
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a la Fecha de Constitucion derivado de cambios en la legislacion fiscal y
contable relevante y/o su normativa (o interpretacion oficial de dicha
legislacion fiscal y disposiciones contables y/o normativa por parte de las
autoridades) como consecuencia del cual el Fondo esté o pase a estar en
cualquier momento obligado por ley a deducir o retener, respecto de
cualquier pago bajo cualquiera de los Bonos, cualesquiera impuestos,
gravamenes o cargas gubernamentales, presentes o futuros, con
independencia de su naturaleza, que sean impuestos en virtud de cualquier
sistema juridico aplicable o en cualquier pais con jurisdiccion competente,
o por cuenta de cualquier subdivision politica del mismo o de cualquier
organismo gubernamental autorizado para recaudar impuestos, que afecten
de forma material a la distribucion de beneficios entre las partes de la
OPETACION. === = mm e oo oo

Condiciones para el ejercicio de las Opciones de Compra

Adicionales o de la Amortizacion Anticipada Opcional: --——--

Para que el Tenedor de la Opcidn ejerza cualquiera de las Opciones
de Compra Adicionales o la Amortizacion Anticipada Opcional, el tenedor
del Bono de la Clase RC2, el Tenedor de la Opcion (si fuera diferente del
tenedor del Bono de la Clase RC2) y la Sociedad Gestora, segun
corresponda, deberdn observar las siguientes condiciones: ----

(a) El tenedor del Bono de la Clase RC2 debera notificar por escrito

al Emisor y al Cedente su intencion de ejercer (directa o indirectamente) la
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Opcion de Compra Adicional aplicable o la Amortizaciéon Anticipada
Opcional (Ia “Notificacion de Intenciéon de Ejercicio”) con al menos
ciento veinte (120) Dias Habiles de antelacion a la Fecha de Liquidacion
Anticipada, confirmando cada una de las siguientes condiciones:

(1) Evidencia de Ia titularidad del Bono de la Clase RC2, incluyendo,
sin limitacion, un certificado de legitimacion u otra evidencia satisfactoria
para la Sociedad Gestora. --------===-m==mmmmmmmmm -

(11)) Un céalculo del Valor de Compra de conformidad con la
determinacion de precios establecida en la seccion “Determinacion de
Precios” a continuacion. =---=--=====mmmmmmmmmm oo

(i11)) Un compromiso por el cual, en caso de falta de adquisicion del
Activo de la Opcion, pagard, a primer requerimiento, integramente todos
los costes, comisiones y gastos sufridos o incurridos por Banco Santander,
la Sociedad Gestora o el Fondo. --------=--==mmmmmemmmmmmem -

(b) Dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a la notificacion
indicada, la Sociedad Gestora (i) confirmara que el Valor de Compra junto
con el resto de los Fondos Disponibles de Liquidacion son suficientes para
amortizar en su totalidad y a la par los Bonos de la Clase A, los Bonos de la
Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos de la
Clase E, los Bonos de la Clase Z, el Bono de la Clase RC1 y el Bono de la
Clase RC2, junto con cualesquiera comisiones, costes, importes y gastos
del Emisor que sean, o se prevea que pasen a ser, pagaderos en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion; y (ii) comunicara al Tenedor de la

Opcion, en nombre de Banco Santander, las comisiones de gestion que
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recibira Banco Santander, en su condicion de servicer primario, de
conformidad con el Contrato de Servicing Primario. -----------

El Tenedor de la Opcion y Banco Santander, en su condicion de
servicer primario, reconocen que (i) dichas comisiones podran negociarse
de buena fe, teniendo en cuenta los estandares de mercado vigentes para
transacciones de naturaleza similar; y (ii) dicha negociacion podra
continuar hasta la entrega de la Notificacion de Ejercicio, entendiéndose
que, a partir de esa fecha, las comisiones quedardn fijadas en los términos
finalmente acordados. ------=-======m==mmmmmm oo

(c) Treinta (30) Dias Habiles antes de la Fecha de Liquidacion
Anticipada, el Tenedor de la Opcion (o el tenedor del Bono de la Clase
RC2 en su nombre) remitird una notificacion irrevocable para ejercer la
Opcion de Compra Adicional correspondiente o la Amortizacion Opcional
(la “Notificacion de Ejercicio”) en la que, en términos satisfactorios para
la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo y para Banco
Santander, debera: -

(1) aportar documentacion que acredite que dispone o que dispondra
de fondos suficientes para atender las obligaciones de pago derivadas del
Valor de Compra; ---==--=======mm=mm o

(1) comprometerse a que todas las partes necesarias para la ejecucion
de los Documentos Requeridos cumplan satisfactoriamente (i) el

procedimiento de conocimiento del cliente (KYC) del Cedente y de la
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Sociedad Gestora; y (ii) los procesos internos de “onboarding”, aprobacion
y autorizacion operativa de Banco Santander, que incluyen, sin limitacion,
evaluaciones y requisitos de seguridad de la informacion y ciberseguridad,
o bien las normas de prevencion de blanqueo de capitales y de proteccion
de datos; === e

(ii1) acreditar que el Tenedor de la Opcion no es un “inversor
minorista” de conformidad con el articulo 193 de la Ley del Mercado de
Valores; —----=mmmmm e e

(iv) comprometerse a llevar a cabo (i) la adquisicidon de los Activos
de la Opcién mediante un contrato de compraventa que sera celebrado
entre, entre otros, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo y el Tenedor de la Opcidn, en los términos establecidos en la
seccion 4.4.3.3.4.a del Documento de Registro del Folleto y en la seccion
“Contrato de Compraventa” siguiente de la presente Estipulacion 5.1.2 (el
“Contrato de Compraventa”);, y (ii) el correspondiente contrato de
servicing primario en relacion con la administracién de los Préstamos a
partir de la Fecha de Liquidacion Anticipada, en adelante, y la aceptacion
expresa de los términos y condiciones conforme a los cuales el Cedente
continuara efectuando ciertas actividades realizadas como Administrador,
en los términos establecidos en la seccion 4.4.3.3.4.b del Documento de
Registro del Folleto y en la seccidon “Contrato de Servicing Primario”
siguiente de la presente Estipulacion 5.1.2 (el “Contrato de Servicing
Primario”) (junto con cualesquiera otros documentos accesorios

necesarios para las Opciones de Compra Adicionales o la Amortizacion

-36-



Opcional, los “Documentos Requeridos”). ---------------------

(v) evidencia de que la entidad que adquirira los Titulos Multiples es
una entidad que tendréa derecho efectivo a cualquier importe pagadero a su
favor en virtud de los Derechos de Crédito y que cumple todos los
requisitos (sin perjuicio del cumplimiento de cualesquiera formalidades
procedimentales) para beneficiarse de una exencidn total de retencidén o
deduccion a cuenta de impuestos en Espana respecto de dichos pagos, de
conformidad con (y su interpretacion, administracién o aplicacion) la ley,
los reglamentos, los tratados o cualquier practica publicada o concesion
publicada de cualquier autoridad fiscal competente existentes o en vigor en
la fecha en que se curse la notificacion anterior. -----------------

En particular, cualquier entidad adquirente que no sea residente fiscal
en Espafia entregard al Cedente un certificado vélido de residencia fiscal
(cuando corresponda, a los efectos del convenio para evitar la doble
imposicion celebrado entre Espafia y la jurisdiccion en la que dicha entidad
sea residente fiscal, cuyos beneficios correspondan a dicha entidad sin
limitaciones), en la medida en que la entrega de dicho certificado
constituya condicion previa para que la entidad pueda beneficiarse de dicha
EXENCION; Y === mmmmmmm e oo e e

(vi) en caso de falta de adquisicion del Activo de la Opcidn,
comprometerse a pagar todas las pérdidas, dafios y perjuicios, costes y

gastos causados a Banco Santander, la Sociedad Gestora o al Fondo como
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consecuencia del incumplimiento de la Notificacion de Ejercicio, siempre

que dicha falta no haya sido causada por la Sociedad Gestora, en nombre

del Fondo, y por Banco Santander.

Documentos Requeridos:

A los efectos del ejercicio de las Opciones de Compra Adicionales o
de la Amortizacion Opcional, el Tenedor de la Opcion suscribira los
Documentos Requeridos, que incluiran al menos los términos Yy
condiciones que se establecen a continuacion. El Tenedor de la Opcion, la
Sociedad Gestora, actuando en nombre del Fondo, y Banco Santander
negociaran de buena fe los Documentos Requeridos y emplearan esfuerzos
comercialmente razonables para acordar, formalizar y entregar dichos
documentos en relacion con el ejercicio de cualquier Opcion de Compra

Adicional o de la Amortizacién Opcional.

Para evitar dudas, ni el ejercicio de las Opciones de Compra
Adicionales ni el de la Amortizacién Opcional, ni la transmisién de los
Activos de la Opcion, se consideraran eficaces salvo y hasta que el Tenedor
de la Opcion haya suscrito debidamente los Documentos Requeridos
conforme a los términos aqui establecidos. Los Documentos Requeridos
deberéan suscribirse en cualquier momento entre la fecha de emision de la
Notificacion de Ejercicio y la Fecha de Liquidacion Anticipada.

Mediante la suscripcion o adquisicion del Bono de la Clase RC2,
cualquier tenedor del Bono de la Clase RC2 reconoce y acepta los términos
aqui previstos y la negociacion, formalizacion y entrega de los Documentos

Requeridos (incluido el Contrato de Servicing Primario y el Contrato de
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Compraventa), que contendran, entre otros, los términos descritos a
continuacion, y acepta que dichos términos seran vinculantes en relacion
con cualquier ejercicio de las Opciones de Compra Adicionales y de la
Amortizacion Opcional, segin corresponda. ---------------------

A efectos de evitar dudas y con fines informativos, con el objetivo de
proporcionar a los tenedores de los Bonos informacidon veraz y exacta, la
seccion 4.4.3.3.4 del Documento de Registro se ha incluido en el Folleto
con el fin de exponer los términos y condiciones de los futuros acuerdos
entre el Cedente y el Tenedor de la Opcion una vez se haya llevado a cabo
la liquidacién del Fondo. -----=--=====emmmmmmmm oo

Contrato de Compraventa. ---------------===-====----cmuuv

El Contrato de Compraventa establecera los términos y condiciones

que rigen la transmision por parte del Fondo y la adquisicion por parte del
Tenedor de la Opcion de los Activos de la Opcidn. -------------
El Contrato de Compraventa sera coherente con las practicas de mercado
habituales para transmisiones secundarias de activos similares relacionados
con hipotecas, garantizara el cumplimiento de los términos y condiciones
descritos en el Folleto, la presente Escritura de Constitucién y la normativa
aplicable. En particular, el Contrato de Compraventa: ----------

(1) regulara la asuncion de responsabilidad por (A) el Tenedor de la
Opcion con respecto a la falta de culminacidén satisfactoria de la

adquisicion de los Activos de la Opcion en los términos de la Notificacion
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de Ejercicio y segun lo establecido en el Contrato de Compraventa por
circunstancias exclusivamente imputables al mismo y por el
incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias; y por (B) el
Fondo (o la Sociedad Gestora, segin corresponda), cuya responsabilidad se
limitard a la transmision efectiva y valida de los Activos de la Opcion, al
incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias y a cualquier
cobro indebido relativo a los Activos de la Opcidn indebidamente percibido
con anterioridad a la cancelacion del Fondo. La responsabilidad del Fondo
estard limitada temporalmente hasta la cancelacion del Fondo, que tendra
lugar dentro de los seis (6) meses siguientes a la Fecha de Liquidacion
Anticipada, y a los remedios expresamente establecidos en el contrato, sin
obligacion de recomprar o sustituir activos salvo en la medida

expresamente prevista; ------- e

(i1) regulara los términos y condiciones de la transmision de los
Activos de la Opcion, que se realizara “tal cual, donde estd”(“as is, where
is’"), sin atribucién de precio a Préstamos o CTH individuales y sin recurso
contra, ni responsabilidad del Cedente por, la solvencia de los Deudores ni
la cobrabilidad de los Préstamos, en lo que respecta, entre otros extremos:
(A) a la contraprestacion pagadera por ello (que no estara sujeta a ajuste
alguno); (B) al pago de dicha contraprestacion; y (C) a la eficacia de su
transmision. El Fondo no tendrd obligacion de recomprar, sustituir o
indemnizar salvo en la medida expresamente prevista en el presente

documento; ----- — - »

(111) incluira las declaraciones y garantias oportunas de capacidad y
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facultades por parte del Tenedor de la Opcidn, la Sociedad Gestora y el
Fondo. El Tenedor de la Opcion formulard las declaraciones y garantias
que las partes acuerden, actuando de buena fe y en linea con la practica de
mercado habitual. Adicionalmente, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, manifestara exclusivamente que es la titular legal plena y tnica de
los Activos de la Opcion, que son libremente transmisibles sin
consentimiento del deudor y que, salvo lo revelado, no existe litigio ni
reclamacion que impugne su validez. Salvo lo expresamente previsto en el
presente documento, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, no
otorgara declaraciones o garantias adicionales (expresas, implicitas o de

cualquier otra naturaleza); --- --- -—-

(iv) regularé la entrega de informacidn relativa a los Préstamos que
debera facilitar la Sociedad Gestora (con la diligencia razonable, segin lo
recibido de y disponible en el sistema de Banco Santander, como servicer
primario) a efectos de la adquisicion de los Activos de la Opcidn, segun lo
que acuerden el Tenedor de la Opcion y la Sociedad Gestora;

(v) establecera que el Tenedor de la Opcion asumirda y mantendra
plenamente indemnes al Fondo y a Banco Santander frente a cualesquiera
impuestos (incluidos los intereses de demora, recargos, sanciones,
deducciones y retenciones a cuenta de impuestos, y cualquier tipo de
responsabilidad tributaria relacionada) que surjan en relacion con (i) el

ejercicio de la Opcion de Compra Adicional o de la Amortizacion Opcional
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(incluidos, a titulo enunciativo, los que deriven de la compra de los
Derechos de Crédito y/o de los CTH por el Tenedor de la Opcion), (ii) la
adquisicion por el Tenedor de la Opcidn de cualquier activo inmobiliario
vinculado a los Derechos de Crédito (incluidos cualesquiera impuestos
indirectos satisfechos por el Fondo o el Cedente en caso de que adquieran
dicho activo por cualquier forma juridica antes de transmitirlo al Tenedor
de la Opcidn), (ii1) cualesquiera retenciones o deducciones a cuenta de
impuestos que puedan devengarse o exigirse sobre pagos efectuados al
Tenedor de 1a Opcion en relacion con los Derechos de Crédito y/o los CTH
y (iv) cualquier impuesto que se genere o exija como consecuencia de la
suscripcion o formalizacion de los Documentos Requeridos. El Tenedor de
la Opcion entregard al Cedente y al Fondo un certificado valido de
residencia fiscal (cuando proceda, a los efectos del convenio para evitar la
doble imposicion suscrito entre Espafia y la jurisdiccion de residencia fiscal
del Tenedor de la Opcidn, cuyos beneficios correspondan a dicha entidad
sin limitaciones), en la medida en que la entrega de dicho certificado sea un
requisito previo para que la entidad se beneficie de tal exencion, y renovara
dicho certificado cada vez que caduque conforme a la legislacion aplicable;

[ p— ———

(vi) impedira la posibilidad de que el Tenedor de la Opcién ceda,
transmita o subparticipe sus derechos y obligaciones en relacion con los
Activos de la Opcidn sin el consentimiento previo de la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo (hasta su cancelacion), y de Banco Santander. Este

consentimiento no se denegard al Tenedor de la Opcion por parte de Banco
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Santander si (1) el Tenedor de la Opcidn notifica a Banco Santander su
intencion de llevar a cabo esta operacidon segun lo establecido
anteriormente; (i1) el Tenedor de la Opcidn entrega una declaracion expresa
del cesionario, a favor de Banco Santander, por la que este ratifica y asume
las obligaciones a cargo del Tenedor de la Opcion en virtud del Contrato de
Compraventa establecidas en el apartado (v) anterior, asi como
cualesquiera obligaciones que puedan surgir del Contrato de Compraventa
en favor del Fondo, en su condicion de vendedor, y en favor de Banco
Santander, ya sea directamente o como consecuencia de la cancelacion del
Fondo; (ii1) el cesionario se adhiere y asume la posicion del Tenedor de la
Opcidon en el Contrato de Servicing Primario con las modificaciones
técnicas necesarias, y el cesionario y el administrador correspondiente
celebran un contrato de administracion en términos sustancialmente
idénticos al Contrato de Servicing Especial; y (iv) la operacion posterior
propuesta cumple las condiciones establecidas en la seccion 4.4.3.3.3,
apartado (c), subapartados (ii), (iii) y (v) del Documento de Registro del
Folleto, que se corresponden con los subapartados (ii), (iii) y (v) del parrafo
(c) de la seccion “Condiciones para el ejercicio de las Opciones de
Compra Adicionales o de la Amortizacion Anticipada Opcional” de la
presente Estipulacion 5.1.2. En ningun caso dicha cesion, transmision o
subparticipacion supondra un incremento de costes para el Fondo (hasta su

cancelacion) y para Banco Santander (de modo que, para evitar dudas,
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cualesquiera de dichos costes seran asumidos por el Tenedor de la Opcion
o por el cesionario, cesionario parcial o subparticipante). ------

Contrato de Servicing Primario. ------ -

El servicing primario de los Préstamos sera realizado por Banco
Santander conforme a un contrato de servicing primario a suscribirse con el
Tenedor de la Opcion y un servicer especial (el “Servicer Especial”) (el
“Contrato de Servicing Primario”), como se expone a continuacion.

El Contrato de Servicing Primario establecerd los términos Yy
condiciones que rigen, entre otros, el servicing, la administracion y la
gestion por parte de Banco Santander de aquellos Préstamos que no son
Préstamos Morosos, la continuacion por parte de Banco Santander de la
prestacion de los Servicios No Delegables respecto de todos los Préstamos,
y el nombramiento de un Servicer Especial para, entre otros, la
administracion y gestion de recobro de los Préstamos Morosos y los
Servicios de Asistencia y Colaboracion (segin se definen mas abajo) en
relaciéon con los Servicios No Delegables, mediante un contrato de
servicing especial que habrd de celebrarse (el “Contrato de Servicing
Especial”). ---------omm e

El Contrato de Servicing Primario serd coherente con las practicas de
mercado habituales para el servicing primario de activos similares
relacionados con hipotecas en Espaia y garantizara el cumplimiento de las
condiciones que se exponen a continuacion y las leyes y reglamentos
aplicables en su momento (incluyendo, sin limitacidon, las normas sobre

prevencion del blanqueo de capitales y proteccion de datos). En caso de
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que las partes pertinentes del Contrato de Servicing Primario no alcancen
un acuerdo sobre cualquier cuestion necesaria para asegurar la continuidad
del servicing en relacion con la transmision, las disposiciones pertinentes
descritas a continuacion se aplicaran mutatis mutandis y se incorporaran al
Contrato de Servicing Primario con las modificaciones estrictamente
necesarias para darles eficacia. --------===-===---mmmemmmmm -

El Contrato de Servicing Primario incluira, entre otros, los términos
fundamentales y las protecciones habituales en acuerdos de servicing
primario en transacciones espafiolas de carteras hipotecarias, la division del
servicing por estado de mora segiin lo descrito anteriormente, estandares
minimos de servicing, compromisos de informacion y reporting, cldusulas
de proteccion de datos y confidencialidad, derechos de supervision y
auditoria, mecanismos de remuneracién, remedios por desempefio y
derechos de “step-in”, y limitaciones de responsabilidad habituales.

El Contrato de Servicing Primario y el Contrato de Servicing
Especial seran sustancialmente coherentes con los términos establecidos a
continuacion y, por lo demas, se ajustaran a las condiciones de mercado
habituales en operaciones espafiolas de carteras hipotecarias, garantizando
el cumplimiento de los términos establecidos a continuacion y de las leyes
y normativas aplicables. =----==--==-mmmm oo

Si, como consecuencia del incumplimiento por cualquier Deudor de

sus obligaciones de pago, un Préstamo pasa a tener mas de treinta y cinco
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(35) dias de mora (un “Préstamo Moroso”), Banco Santander, como
servicer primario, lo notificara con prontitud al Servicer Especial. Con
efecto desde dicha notificacion, el Servicer Especial realizara la
administracion de los Préstamos Morosos de conformidad con el Contrato
de Servicing Especial, sin perjuicio de los Servicios No Delegables, que
seguiran siendo obligaciones de Banco Santander. --------------

Banco Santander aceptara el mandato para actuar como servicer
primario de los Préstamos y, en virtud de dicho mandato, se compromete a
10 SIUIENLE: ===m=mmmmmmm oo e

(1) Con respecto a los Préstamos que no son Préstamos Morosos:

(a) administrar y gestionar dichos Préstamos de conformidad con las
politicas y estdndares de gestion habituales de Banco Santander vigentes en
cada momento, y con al menos el mismo grado de cuidado que Banco
Santander aplica en cada momento a los préstamos y créditos de su propia
cartera que se encuentren en situacion similar y compartan caracteristicas
sustancialmente semejantes; --------==--=======--=ommmmmmeem -

(b) continuar administrando dichos Préstamos, dedicando el mismo
tiempo, atencion y estandares de calidad que aplica a los clientes de Banco
Santander y, en todo caso, con el mas alto de: (1) el estandar de un servicer
profesional, cualificado y competente de préstamos hipotecarios espaioles,
actuando con la diligencia de un ordenado empresario y leal comerciante y
cumpliendo con los mas altos estdndares éticos y de calidad vigentes en el
mercado; y (i) el estandar que el servicer primario ejerceria si ostentara la

titularidad legal y beneficiaria integra de dichos préstamos hipotecarios (el
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“Estandar de Diligencia del Servicer Santander”);-----------

(c) asegurar que los procedimientos aplicados a la administracion y
gestion de los Préstamos cumplen, y seguiran cumpliendo, con las leyes y
reglamentos aplicables; y -----===========m s

(d) no iniciar procedimientos judiciales, arbitrales o administrativos
en relacion con los Préstamos, y notificar con prontitud al Tenedor de la
Opcion cualquier procedimiento de este tipo del que tenga conocimiento
que razonablemente pudiera tener un efecto adverso material sobre Banco
Santander. ----==-===m=mmm

(11)) Con respecto a todos los Préstamos, prestar los siguientes
servicios (los “Servicios No Delegables”): -----------------—----

(a) comunicaciones a los Deudores exigidas por, o efectuadas en
cumplimiento de, la normativa sobre transparencia, proteccion de datos,
proteccion de consumidores y de clientes; -------------=-------—-

(b) la preparacion y presentacion de comunicaciones tributarias ante
las autoridades fiscales y a los Deudores, segin corresponda; -

(¢) los procedimientos de actualizacion de la informacién y
documentacion KYC relativa a los Deudores y los controles e instrucciones
derivados de la aplicacion de medidas de diligencia debida, en
cumplimiento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del
blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, y su normativa de

desarrollo (o cualquier ley o reglamento que la modifique o la sustituya);
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(d) la tramitacién y resolucion de quejas y reclamaciones presentadas
por los Deudores ante el servicio de atencion al cliente, de conformidad con
la Orden ECO/734/2004 (o cualquier ley o reglamento que la modifique o
la sustituya); =---=-====mmmm e

(e) la contabilizacion formal de los Préstamos, incluyendo los
requerimientos frente al Banco de Espana; -----------------------

(f) la redireccion e instruccion de las domiciliaciones a las cuentas
corrientes de los Deudores; ------=mmmmmmmmmmm e

(d) la emision y sustitucion de los Titulos Multiples representativos
de 108 CTH; y —===mmmmmm e oo

(e) cualesquiera otros servicios que la normativa bancaria vigente o
futura designe como no delegables. ---------=-----mmmmmmeeeee-

Si los pagos bajo un Préstamo Moroso se regularizan de modo que
deje de reunir la condicion de Préstamo Moroso, Banco Santander, como
servicer primario, reanudard el servicing de dicho Préstamo de
conformidad con el Contrato de Servicing Primario. -----------

Banco Santander, como servicer primario, prestara servicios hasta el
primero de los siguientes acontecimientos: (i) la consumacion de una venta
de la totalidad de los Préstamos; y (i) la extincioén de todas las obligaciones
respecto de los Préstamos correspondientes por su integro reembolso.

Banco Santander proporcionara el primer borrador del Contrato de
Servicing Primario dentro de 45 Dias Habiles desde la Notificacién de
Intencidn de Ejercicio. ------======mmmmmmmmm e

Contrato de Servicing Especial. ---------------==------==-—-




El Tenedor de la Opcion y el Servicer Especial, entre otros,
suscribiran el Contrato de Servicing Especial que regird el servicing y la
gestion de los Préstamos Morosos, de cualquier activo inmobiliario
derivado de la ejecucion de los Préstamos que representan los CTH (o
cualquier dacion en pago o medida de servicing similar) (“REQOs”), y de
cualquier crédito remanente tras la ejecucion de un Préstamo o una dacion
en pago o medidas de servicing similares que no den lugar a la cancelacion
total de las cantidades adeudadas por el Deudor correspondiente en virtud
de un Préstamo (“Préstamos Remanentes™) en los siguientes términos:

El Contrato de Servicing Especial establecera los términos y
condiciones que rigen: (i) el servicing de los Préstamos Morosos; (ii) el
servicing de los Préstamos Remanentes; (ii1) los servicios de asistencia y
colaboracion que Banco Santander, como servicer primario, requiera para
prestar los Servicios No Delegables en relacion con los Préstamos Morosos
y cumplir con los requisitos de la legislacion aplicable y de las autoridades
competentes (los “Servicios de Asistencia y Colaboracion); (iv) la
gestion y el arrendamiento o la venta de los REOs; y (v) las obligaciones de
informacion y reporting. --------==--===-mmmmmmmm e

El Contrato de Servicing Especial serd coherente con la practica de
mercado vigente para el servicing especial de activos similares
relacionados con hipotecas en Espafia y garantizara el cumplimiento de las

leyes y reglamentos aplicables (incluidas, sin limitacion, las normas de
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prevencion del blanqueo de capitales y de proteccion de datos).

La estrategia principal de servicing del Servicer Especial en virtud
del Contrato de Servicing Especial respecto de los Préstamos Morosos sera
procurar su normalizacion. Para aquellos supuestos en los que no sea
posible una normalizacion exitosa, Banco Santander o el Tenedor de la
Opcion y el Servicer Especial acordaran un abanico de estrategias de
servicing que aplicard el Servicer Especial. -------------=--—---—-

El Servicer Especial prestard cualesquiera servicios en virtud del
Contrato de Servicing Especial conforme al estdndar mas exigente entre: (1)
el de un servicer profesional, cualificado y competente de préstamos
hipotecarios espafioles, actuando con la diligencia de un ordenado
empresario y comerciante leal y cumpliendo los mas altos estandares éticos
y de calidad vigentes en el mercado; y (ii) el estdindar que el propio
Servicer Especial aplique en cada momento a carteras comparables bajo su
gestion (el “Estandar de Cuidado del Servicer Especial™); y garantizara
que los procedimientos aplicados a la administracion y gestion de los
Préstamos Morosos, los Préstamos Remanentes y los REOs cumplen en
todo momento con la normativa aplicable y con cualquier norma o
regulacion voluntaria, como los Cddigos de Buenas Practicas, a los que
Banco Santander se haya adherido respecto de préstamos de naturaleza y
caracteristicas similares a los Préstamos en su propia cartera. -

Asimismo, el Servicer Especial actuard en cumplimiento de los
protocolos que aplique Banco Santander a los préstamos de su propia

cartera de naturaleza y caracteristicas similares a los Préstamos, segin sean
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modificados o actualizados periddicamente de conformidad con las
politicas internas de Banco Santander (los “Protocolos Santander”). El
Contrato de Servicing Especial contendrd mecanismos para la notificacion
de cualquier actualizacion o modificacion de los Protocolos Santander.
Banco Santander facilitara los Protocolos Santander dentro de los 20

Dias Habiles siguientes a la Notificacion de Intencidon de Ejercicio.

Ademas, el Servicer Especial: (a) prestard los Servicios de Asistencia
y Colaboracion y, en general, asistird y colaborard con Banco Santander
para que Banco Santander pueda (i) realizar y cumplir con los Servicios No
Delegables para todos los Préstamos y (ii) satisfacer los requerimientos de
las autoridades competentes respecto de los Préstamos, incluyendo el
Banco de Espana, el Banco Central Europeo, CNMV, ESMA, la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos, SEPBLAC y los tribunales; y (b)
notificard sin demora a Banco Santander y al Tenedor de la Opcidon en la
medida en que el Servicer Especial tenga conocimiento de que cualquier
Préstamo Moroso (i) incumple cualquiera de las declaraciones y garantias
contenidas en el Contrato de Compraventa, o (ii) califica como préstamo
vulnerable (segiin se define en el mismo). -----------=--=--—---——-

Derecho de adquisicion preferente del tenedor del Bono de la Clase

RC?2 en otros Supuestos de Ejecucion: ------ —

En caso de producirse Supuestos de Ejecucion distintos de las

Opciones de Compra Adicionales o de la Opciéon de Amortizacion
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Anticipada Opcional, el tenedor del Bono de la Clase RC2 tendra un
derecho de adquisicion preferente sobre los Derechos de Crédito (el
“Derecho de Adquisicion Preferente RC2”) siempre que el tenedor del
Bono de la Clase RC2 y la Sociedad Gestora, segtiin corresponda, observen
las siguientes condiciones: ------===========mmmmmmmmmmm oo
(a) El tenedor del Bono de la Clase RC2 debera notificar por escrito
al Emisor y a las Agencias de Calificacion su intencion de ejercer el
derecho de adquisicion preferente correspondiente dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes al aviso de liquidacion establecido en la seccion
“disposiciones comunes” a continuacion. El tenedor del Bono de la Clase
RC2 calculara el Valor de Compra a pagar como contraprestacion por los
Derechos de Crédito readquiridos, de conformidad con la determinacion de
precios establecida a continuacion en la seccion “determinacion de precios”
@ CONEINUACION.  =====m= == m o e oo
(b) La Sociedad Gestora confirmara que el Valor de Compra junto
con el resto de los Fondos Disponibles de Liquidacion son suficientes para
amortizar en su totalidad y a la par los Bonos de la Clase A, los Bonos de la
Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos de la
Clase E, los Bonos de la Clase Z, el Bono de la Clase RC1 y el Bono de la
Clase RC2, junto con cualesquiera comisiones, costes, importes y gastos
del Emisor que sean, o se prevea que pasen a ser, pagaderos en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion. ----------===-==mmmmmmmmmeeo
(c) El resto de condiciones establecidas en la seccion “condiciones

para el ejercicio de las Opciones de Compra Adicionales o de la
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Amortizacion Opcional” anterior se aplicaran mutatis mutandis al ejercicio
del Derecho de Adquisicion Preferente RC2 por el tenedor del Bono de la
Clase RC2 o por el Tenedor de la Opcion (si es diferente del tenedor del
Bono de la Clase RC2). ====-==mmmmmm e

Proceso de Liquidacion Anticipada: ------------——--—————————-

A efectos de que la Sociedad Gestora pueda llevar a cabo la
Liquidacién Anticipada del Fondo y, por consiguiente, la Amortizacion
Anticipada de los Bonos, la Sociedad Gestora venderd los Derechos de
Crédito y cualquier otro activo del Fondo de conformidad con lo dispuesto
@ CONTINUACION === === e o e oo

Determinacion de precios: -----------=-=======-==mmmmmmmmee -

“Valor de Compra (Purchase Value)” significa:----------

(a) Tras el ejercicio de cualquiera de las Opciones de Compra
Adicionales o de la Amortizacién Opcional, el Valor de Compra sera el
Valor de compra a la par. --------======mmmmmm o

(b) En caso de acaecimiento de un Supuesto de Incumplimiento del
Emisor o de un Supuesto de Liquidacion Anticipada Obligatoria:

(1) Si el tenedor del Bono de la Clase RC2 ejerce su Derecho de

Adquisicion Preferente RC2, el Valor de Compra seré el Valor de compra a

(i1) En el caso de que el tenedor del Bono de la Clase RC2 no ejerza su

Derecho de Adquisicion Preferente RC2, el Valor de Compra seré el Precio
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de Oferta. ——-=--=mmmmm e

“Valor de compra a la par (Par Call Value)” significa, en cualquier
momento, el importe equivalente para cubrir los conceptos (i) a (xiv) del
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion (excluyendo el pago del
Margen de Intermediacion Financiera de la Clase RC1 o del Margen de
Intermediacion Financiera de la Clase RC2). ---------------mmeeee-

“Precio de Oferta (Bid Price)” significa el precio obtenido por la
Sociedad Gestora a través del siguiente procedimiento: -----------

(a) La Sociedad Gestora deberd solicitar ofertas legalmente
vinculantes de, al menos, dos (2) entidades, a su entera discrecidn, de entre
las que se dediquen a la compra y venta de activos similares.-----

La Sociedad Gestora podra obtener una tasacion de terceros si lo
estima necesario para determinar el valor de los Derechos de Crédito.

(b) La Sociedad Gestora establecera los términos y condiciones del
proceso de licitacion (incluyendo, sin limitacion, la informacién que se
facilitara a los licitadores y el plazo para presentar las ofertas) de la forma
que considere mas adecuada para maximizar el valor de los Derechos de
Crédit0. —===m=mmmmm -

(c) La Sociedad Gestora aceptara la oferta mas alta recibida de las
entidades anteriormente mencionadas, que determinara el valor de los
Derechos de Crédito. Si no se recibe ninguna oferta de terceros, los
Derechos de Crédito permaneceran en el activo del Fondo, sin perjuicio de
la posibilidad de que la Sociedad Gestora inicie un nuevo proceso de

licitacion para la venta de los Derechos de Crédito. ----------------
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(d) Cualquier cantidad recibida de cualquier parte en relacion con lo
anterior se ingresard en la Cuenta de Tesoreria y formara parte de los
Fondos Disponibles de Liquidacién que se aplicaran de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. --------------------

Disposiciones cOMUNES: —----------====-===————=mmm oo

Con independencia del supuesto que desencadene la Liquidacion
Anticipada del Fondo, se deberan observar las siguientes disposiciones:

(a) El Valor de Compra pagado por el adquirente de los Derechos de
Crédito se ingresard en la Cuenta de Tesoreria y formara parte de los
Fondos Disponibles de Liquidacién que se aplicaran de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. --------------------

(b) Las obligaciones de pago bajo los Bonos en la Fecha de
Amortizacion Anticipada seran igual al Principal Pendiente de Pago de los
Bonos en dicha fecha mas cualquier interés devengado y no pagado bajo
los Bonos, asi como las comisiones, costes, importes y gastos del Emisor
que sean, 0 se prevea que pasen a ser, pagaderos en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion. Estas cantidades se consideraran vencidas y
exigibles (liquido, vencido y exigible) a todos los efectos legales en la
Fecha de Liquidacion Anticipada. ------=-=========-=mmmmmmm e~

(c) Se notificara la liquidacion del Fondo a la CNMV (la
“Notificacion de Liquidacion Anticipada”) (Early Liquidation Notice)

mediante la publicacion de la correspondiente comunicacion de
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informacion privilegiada u otra informacién relevante, asi como a los
Bonistas y a las Agencias de Calificacion, en la forma establecida en el
apartado 4.2.3 de la Informacién Adicional y en la Estipulaciéon 17.2 de la
presente Escritura de Constitucion, al menos treinta (30) Dias Habiles antes
de la fecha en la que los Bonos deben ser amortizados (“Fecha de
Liquidacion Anticipada”) (Early Liquidation Date). -------------

5.2 Cancelacion del Fondo.

Se debera cancelar el Fondo: ---------=====mmmmmmmmmm e e

(1) cuando se hayan amortizado integramente los Derechos de Crédito
agrupados en el Fondo; -----====-=====mmmm e

(i1) cuando se hayan amortizado integramente todas las obligaciones
del Fondo con sus acreedores; =----=====mmmmmmmmmmmmmmee e

(ii1) cuando finalice el proceso de Liquidacion Anticipada del Fondo
establecido en los apartados 4.4.3.1, 4.4.3.2 y 4.4.3.3 del Documento de
Registro y en la Estipulacion 5.1 anterior, tras cualquier Supuesto de
Ejecucion Forzosa; ---=---===-====mmmmmm e

(iv) al llegar la Fecha de Vencimiento Legal (tal y como este término
se define en la Estipulacion 9.6.5 siguiente); ------------=-----------

(v) si las calificaciones crediticias provisionales de los Bonos de la
Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la
Clase D y los Bonos de la Clase E (los “Bonos con Rating” (Rated Notes))
no se confirman como definitivas por las Agencias de Calificacién en o
antes de la Fecha de Desembolso (y, en cualquier caso, antes del efectivo

desembolso de los Bonos), salvo que dichas calificaciones provisionales
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sean mMejoradas; 0 ------===-===mmmmmm o

(vi) si se resuelve de pleno derecho el Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripcion (Management, Placement and Subscription
Agreement) de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.2.3 de la
Nota de Valores y en la Estipulacion 15.3 de la presente Escritura de
ConstituCION. —======m == m e o oo

Las circunstancias descritas en los apartados (v) y (vi) anteriores
implicarian que no tendria lugar el desembolso de los Bonos en la Fecha de
Desembolso. El Cedente se compromete a indemnizar a la Sociedad
Gestora por cualquier gasto inicial en que incurra en relacion con la
constitucion del Fondo. -----==========mmmmm e

Cuando se produzca cualquiera de los supuestos descritos con
anterioridad, la Sociedad Gestora informara a la CNMV y a las Agencias
de Calificacion, en la forma prevista en el apartado 4.2.3 de la Informacion
Adicional y en la Estipulacion 17.2 de la presente Escritura de
Constitucién, y debera iniciar las formalidades que correspondan para la
cancelacion del Fondo.------==-=====mmmmmm e

5.3 Actuaciones para la cancelacion del Fondo.------------

Escenarios ordinarios: -------------=---======-==mmmmeme -

En los supuestos descritos en los apartados (i) a (iv) de la Estipulacion
5.2 anterior, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevara a cabo las

siguientes medidas: ==--========m=mmm s



(1) Cancelar o resolver los Documentos de la Operacion que no sean
necesarios para la liquidacion del Fondo. ------------—-=-moeemeeee -

(i1) Aplicar todos los importes obtenidos de la enajenacion de los
Derechos de Crédito y demas activos del Fondo, si los hubiera, al pago de
las distintas obligaciones, en la forma, por el importe y en el orden de
prelacion establecido en el Orden Prelacion de Pagos de Liquidacion.

(i11) Llevar a cabo la Amortizacion Anticipada de los Bonos por un
importe igual al Saldo Vivo de Principal de los Bonos en la Fecha de
Liquidacion Anticipada del Fondo (salvo en el caso de la Amortizacion
Opcional o cualquiera de las Opciones de Compra Adicionales, en cuyo
caso el Valor de Compra, junto con el resto de Fondos Disponibles, debera
ser suficiente para amortizar el Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la
Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la
Clase D, los Bonos de la Clase E, los Bonos de la Clase Z, el Bono de la
Clase RC1 y el Bono de la Clase RC2, més los intereses devengados y no
pagados desde las ultimas Fechas de Pago hasta la Fecha de Liquidacion
Anticipada, menos las retenciones fiscales y libres de cualquier gasto para
el Bonista, todo ello de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion. Todos estos importes se consideraran, a todos los efectos
juridicos, vencidos, liquidos y exigibles en la Fecha de Liquidacion
Anticipada. —--=---=mm o

(iv) Una vez liquidado el Fondo y realizados todos los pagos con
arreglo al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion (salvo Ia

amortizacion del Bono de la Clase RC1 (si se hubiera producido un
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Supuesto de Ejecucidon con anterioridad a la Fecha de Incremento de Tipo)
o del Bono de la Clase RC2 (si un Supuesto de Ejecucion se hubiera
producido en o después del Fecha de Incremento de Tipo), o se hubiera
alcanzado la Fecha de Vencimiento Legal)), si quedara algin remanente
(incluyendo cualquier procedimiento judicial o notarial en curso y
pendiente de liquidacion por razéon de impago de algin Deudor) (todo ello
de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.7.1 de la Informacion
Adicional y en la Estipulacion 8 de la presente Escritura de Constitucion),
dicho remanente (incluyendo la continuacién y/o los ingresos procedentes
de dichos procedimientos) quedaréd a beneficio del tenedor del Bono de la
Clase RC1 o del tenedor del Bono de la Clase RC2 (segun corresponda de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacion) como
Margen de Intermediacion Financiera. Para evitar dudas, el Margen de
Intermediacion Financiera correspondiente sera pagadero pari passu con la
amortizacion del Bono de la Clase RC1 o del Bono de la Clase RC2 (segun
corresponda), y, por tanto, se considerara que el calculo de dicho Margen
de Intermediacién Financiera excluye el importe de principal de dicho
Bono de la Clase RC1 o Bono de la Clase RC2 (segin corresponda), de
modo que el Bono de la Clase RC1 o el Bono de la Clase RC2 (segun
corresponda) permanecerd en circulacion Unicamente a efectos de recibir el
Margen de Intermediacion Financiera correspondiente hasta que este haya

sido integramente pagado. ------===========mmmmm oo



En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta del Fondo, no
cancelara el Fondo hasta que se haya procedido a la liquidacion de todos
los Derechos de Crédito y demas activos restantes del Fondo y se hayan
distribuido los activos del Fondo, de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion. -------========-=mmmmmmmommmee -

(v) En el plazo de seis (6) meses desde la liquidacion de los Derechos
de Crédito y el resto de activos restantes del Fondo y la distribucion de los
Fondos Disponibles, y siempre con cardcter previo a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora otorgara un acta ante un notario en
el que declarara (a) la extincion del Fondo, asi como los motivos de dicha
extincion, (b) el procedimiento seguido para notificar a los Bonistas y a la
CNMV, y (c¢) los términos de la distribucién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.
Ademads, la Sociedad Gestora, en nombre y representaciéon del Fondo,
cumplira con las formalidades administrativas que correspondan en ese
momento. La Sociedad Gestora debera presentar dicha acta ala CNMV.

Circunstancias especiales: ---------------=------mmmmmmmmemme o

Cuando se produzcan los supuestos de resolucion previstos en los
apartados (v) y (vi) de la Estipulacidon 5.2 anterior, la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, llevara a cabo las siguientes acciones: --------

(1) Resolver la constitucion del Fondo y la emision de los Bonos.

(i1) Resolver la compra de los CTH representativos de los Derechos
de Crédito (o la realizacion de una recompra de los Derechos de Crédito).

(111) Resolver o cancelar los Documentos de la Operacion suscritos por
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la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. --------------mmrmmemmm-

(iv) Comunicar la cancelacion del Fondo inmediatamente a la CNMV,
las Agencias de Calificacion y las contrapartes afectadas del Fondo.

(v) En el plazo de un (1) mes desde la cancelacion, otorgar ante
notario un acta declarando la cancelacion del Fondo y los motivos de la
misma y presentarla a la CNMV, IBERCLEAR, AIAF y Agencias de
CalificaciON. =========mmmm oo e

Otras consideraciones: -------------==--===-—- oo

Ademads, cuando se produzcan cualquiera de los supuestos de
cancelacion previstos en los apartados (v) y (vi) de la Estipulacion 5.2
anterior, (1) se extinguira la obligacion de pago del precio por parte del
Fondo por la adquisicion de los Derechos de Crédito, (i1) la Sociedad
Gestora estard obligada a restituir al Cedente en cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesién de los Derechos de
Crédito, (i11) el Cedente cancelara los CTH, y (iv) el Cedente pagara los
Gastos Iniciales de acuerdo con la seccion 4.4.4 del Documento de Registro
del Folleto. -=-=-==mmmmmmm e oo e

SECCION 11 - CESION DE_ACTIVOS EN VIRTUD DEL
CONTRATO DE CESION DE DERECHOS DE CREDITO.

ESTIPULACION 6 - CESION DE LOS DERECHOS DE
CREDITO

El Cedente cede al Fondo, en este acto de constitucion del mismo y en

-61-



virtud de la presente Escritura de Constitucion, los Derechos de Crédito.

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en el dia de hoy, Fecha de Constitucion, con sujecion
a los términos y condiciones de la presente Escritura de Constitucion y las
declaraciones y garantias de la Estipulacién 7 de la presente Escritura de
Constitucidn y con las caracteristicas econdmico-financieras contenidas en
el apartado 2 de la Informacién Adicional del Folleto. -------------

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios representados por los CTH serd plena e incondicional y se
realizara por la totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento de cada
Derecho de Crédito. —-----=========mmmmmmm oo

6.1.- Cesion de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos.

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos se lleva
a cabo en virtud de la presente Escritura de Constitucion mediante la
emision por parte del Cedente y la suscripcion/adquisicion por parte del
Fondo de OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UN (8.261)
Certificados de Transmision de Hipoteca, de conformidad con lo dispuesto
en la Disposiciéon Adicional Segunda del Real Decreto-Ley 24/2021 y el
Real Decreto 716/2009 y demas regulacion vigente en cada momento
aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado
hipotecario, que seran suscritos por la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo y en las condiciones que se describen a continuacion. -

a).- Emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

El Cedente emite en este acto OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA
Y UN (8.261) CTH por un importe total de SETECIENTOS SETENTA Y
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CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y
CINCO CENTIMOS (774.899.993,35.-€). Cada CTH representa el cien
por cien (100%) del Saldo Vivo del Préstamo correspondiente y el derecho
a recibir pagos en virtud del mismo, incluido, entre otros, los intereses por
mora correspondientes a las cantidades devengadas y las comisiones
relacionadas con la amortizacion de principal y cualquier otro derecho
vinculado al correspondiente Préstamo. -----------==--===-mceemeeev

Cada uno de los CTH se emite con un vencimiento final que
corresponde con el vencimiento final del correspondiente Préstamo. La
fecha de vencimiento del Préstamo con la fecha de vencimiento més lejana
en el tiempo dentro de la cartera de Préstamos sera el 1 de octubre de 2052.
No obstante, los derechos del Fondo (como titular de los CTH) con
respecto al correspondiente Préstamo permaneceran vigentes mientras
exista cualquier cantidad vencida y pagadera bajo dicho Préstamo (por
ejemplo, cuando los procedimientos de ejecucién estén en curso o se
inicien después de la fecha de vencimiento final de dicho Préstamo).

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el Cedente
con sujecidon a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda del Real
Decreto-Ley 24/2021 y demas disposiciones aplicables. -----------

Los Certificados de Transmision de Hipoteca no son valores
negociables a los efectos del apartado 44 del articulo 4(1) de la Directiva

2014/65/EU, ni incluyen posiciones de titulizacion (cotizadas o no).
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b).- Representacion de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en este acto por
el Cedente se representan en un titulo nominativo multiple, que contiene las
menciones minimas que se recogen en el articulo 29 del Real Decreto
716/2009, copia del cual se adjunta como Documento Unido II1.

En el supuesto de (i) tener que efectuar la sustitucion de algun
Certificado de Transmision de Hipoteca de acuerdo con la Estipulacion
6.2.2 de la presente Escritura de Constitucion y el apartado 2.2.9 de la
Informacion Adicional; (ii)) que la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo (o el Administrador en su nombre), proceda a la
ejecucion de un Préstamo; o (iii) que en caso de Liquidacién Anticipada del
Fondo, los CTH tuvieran que ser cedidos a un tercero, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, el Titulo Multiple en tantos titulos
individuales o globales como fueren necesarios, a sustituirlo o canjearlo
para la consecucion de las anteriores finalidades. -------------------

¢).- Transmisibilidad y registro de los Certificados de Transmision

de Hipoteca.

Dada la naturaleza del Fondo como inversor profesional, a efectos del
apartado segundo del articulo 29.1 del Real Decreto 716/2009, la emision
de los CTH no estard sujeta a una anotacion marginal en el Registro de la
Propiedad, sin perjuicio de la inscripcion en la hipoteca que garantiza cada
uno de los Préstamos. -----=--=====mmmmmmm oo

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH seran
transmisibles mediante declaracion escrita en el propio certificado y, en

general, por cualquiera de los medios permitidos por la ley. El receptor
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notificard la transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular del CTH
al Cedente, como emisor de los CTH. --=--------mmmmmmmmeeeee -

El Cedente no serd responsable de la solvencia del Cedente ni del
Deudor, ni de la suficiencia de la hipoteca que actie como garantia.

De conformidad con lo dispuesto en el parrafo segundo de la
disposicion adicional tercera del Real Decreto-Ley 24/2021, el Cedente,
como emisor de los CTH, mantendra un libro registro en el que anotara:

(1) los CTH emitidos;----=-========mmmmmm oo

(11) cualquier cambio en la direccion de los Deudores notificado por
los Deudores bajo cada uno de los Préstamos;---------=--==-=-------

(111) las fechas de ejecucion y vencimiento de los Préstamos;

(1v) la cantidad y el método de amortizacion de los Préstamos; y

(v) los detalles de registro de las hipotecas que garantizan los
Préstamos. —-------mmmmm o m oo

La emision de los CTH no implicard la transferencia de la titularidad
formal de las hipotecas o de otras garantias de los Préstamos o de los
derechos accesorios (incluidos los seguros) relativos a los correspondientes
Préstamos al Fondo como titular de los CTH. Sin embargo, todos los
derechos sobre el producto de la ejecucion de dichas hipotecas y derechos
accesorios se transferiran al Fondo (como titular de los CTH). ---

d).- Transmisiones patrimoniales.

La emision de los CTH y la cesion de los Derechos de Crédito es una

operacion que no esta sujeta al Impuesto sobre Transmisiones
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Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados en su modalidad
de Transmisiones Patrimoniales Onerosas. Asimismo, estd sujeta, pero
exenta a la modalidad de Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo
previsto por la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, el articulo 35 del Real Decreto 716/2009 y
la Ley 2/1981 . —mmmmmmmm e

e).- Suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del Fondo,
suscribe integramente, en este acto, los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos y
condiciones que se recogen en la presente Escritura de Constitucion.

La suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca y la
cesion de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos serd efectiva
desde esta misma fecha. -------======mmmmmmm o

6.2 Precio de venta o cesion de los Derechos de Crédito.-

6.2.1 Precio de adquisicion de los CTH. ---------------———---

El precio de adquisicién para la suscripcion de los CTH sera el
importe agregado de SETECIENTOS SESENTA Y UN MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA
Y TRES EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS (761.748.583,35
€), que resulta de: ----=---===mm=mmm

(a) el Saldo Pendiente agregado de los Derechos de Crédito, esto es,
774.899.993,35 €;---mmmmmmmmmm e

(b) mas, el importe nominal de las Clases RC1 y RC2, esto es,
400.000 €;-======m == mrmm



(c) menos, la diferencia entre el importe nominal de los Bonos
(775.300.000 €) y el precio de emision (segiin se describe en la seccion
4.2.2 de la Nota de Valores, esto es, 772.910.590 €), esto es, 2.389.410 €;

(d) menos, los Gastos Iniciales (seglin se describe en la seccion 6.1 de
la Nota de Valores), esto es, 3.800.000 €; -=------====-==mmmmmemev

(e) menos, el Nivel Requerido del Fondo de Reserva de Liquidez y el
Nivel Requerido del Fondo de Reserva General en la Fecha de
Desembolso, esto es, 7.362.000 €. ~=-----mmmmmmmmmmmeeeeee

A efectos aclaratorios, el importe de 10.761.993,35 €, que figura en el
balance inicial del Fondo en la seccion 3.3.1 de la Informacion Adicional,
se calcula como Sigue: ===--=======mmmm o

(a) la suma de los apartados (b), (d) y (e), mas ----------------

(b) SEIS EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS (6,65 €)
(el “Elemento de Ajuste de los Derechos de Crédito”) (resultante de la
diferencia entre: (1) el importe nominal de las Clases A a Z; y (ii) el Saldo
Pendiente agregado de los Derechos de Crédito). ------------------

6.2.2. Condiciones operativas de pago del precio ----------

La adquisicion de los CTH quedard sujeta a las siguientes
CONAICIONES: === mmm oo e e

(a) El precio de adquisicion de los CTH se pagara con cargo a los
importes depositados en la Cuenta de Tesoreria en la Fecha de
DesembolS0. =m-mmmmmmmm e oo

(b) El Cedente no devengara intereses por el aplazamiento del pago
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del precio de suscripcion o adquisicion de los CTH desde la Fecha de
Constitucidn hasta la Fecha de Desembolso. -------------=---—--——--

6.2.3 Regla especial en caso de terminacion de la constitucion del

En caso de terminacion de la constitucion del Fondo (y, por tanto, de
la cesién de los Derechos de Crédito) en los supuestos previstos en las
letras (e) y (f) de la seccidon 4.4.4 del Documento de Registro: ---

(a) quedara extinguida la obligacion del Fondo de pagar el precio por
la adquisicion de los Derechos de Crédito y la suscripcion de los CTH;

(b) lIa Sociedad Gestora restituira al Cedente cualesquiera derechos
que pudieran haberse devengado a favor del Fondo por la cesién de los
Derechos de Crédito; y----=--========mmmmm oo

(c) se cancelaran los CTH. -----======mmm-mmmomm -

6.2.4 Legislacion aplicable a la cesion de los activos.------

La cesion de los Derechos de Crédito estara sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacién comun espafiola vigente, la
validez de la cesion de los Derechos de Crédito al Fondo por parte del
Cedente estd sujeta a que no exista impedimento alguno para su libre
cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el consentimiento del
Deudor, dicho consentimiento hubiese sido obtenido.--------------

No se prevé la notificacion de la cesion a los Deudores en el momento
de la cesion, salvo si lo exige la Ley, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 8.2.13 de la presente Escritura.-----------=----=--—--——-

A tenor de lo dispuesto en el articulo 1.527 del Cédigo Civil, el

Deudor que, con caracter previo a tener conocimiento de la cesion, pague al
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acreedor, quedara liberado de la obligacion de pago. A estos efectos, el
Cedente debera notificar (por si o por conducto notarial) la cesion en los
términos previstos en la Estipulacion 6.7 siguiente. Una vez notificada la
cesion a los Deudores, ¢éstos s6lo quedan liberados de
sus obligaciones mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del
Codigo Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesidn no podré oponer

al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente.

6.3 Responsabilidad del Cedente.

Banco Santander, en su calidad de Cedente de los Derechos de Crédito
y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 348 del Cédigo de
Comercio y 1.529 del Codigo Civil, respondera ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito en el momento de la
cesion, pero no respondera de la solvencia de los Deudores. ------

6.4 Terminacion de la cesion de los Derechos de Crédito.

Si en cualquier momento posterior a la Fecha de Cesion, se observa
que cualquiera de los Derechos de Crédito o CTH no cumplen los Criterios
de Elegibilidad correspondientes, el Cedente se compromete, previa
conformidad de la Sociedad Gestora, a proceder de modo inmediato a su
subsanacion y, de no ser posible, a la sustitucion o, en su caso, a la
amortizacion de los Derechos de Crédito o CTH afectados o de cualquier
Derecho de Crédito que sea necesario (segun corresponda), dando lugar a

la terminacion automatica de la cesion de dichos Derechos de Crédito con
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sujecion a las siguientes reglas: -----=---=======—~=cm oo

(1) Notificacion: La parte que tuviera conocimiento de la existencia de
un Derecho de Crédito no conforme, ya sea el Cedente o la Sociedad
Gestora, lo pondra en conocimiento de la otra parte. El Cedente dispondra
de un plazo de hasta quince (15) Dias Habiles desde la referida notificacion
para remediar tal circunstancia en el caso de que fuera susceptible de
subsanacion o para sustituir el Derecho de Crédito o CTH afectado.

(11) Terminacién: En el supuesto de que no se proceda a remediar
algin Derecho de Crédito en las condiciones que se establecen en el
apartado (i) anterior, el Cedente procedera a la resolucion automatica de la
cesion del Derecho de Crédito afectado por el incumplimiento. Dicha
resolucion se efectuard mediante la amortizacion en efectivo al Fondo del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito correspondientes, asi como
cualquier interés devengado y no satisfecho, asi como cualquier cantidad
que le pudiera corresponder al Fondo hasta dicha fecha, que sera
depositado en la Cuenta de Tesoreria y formara parte de los Fondos
Disponibles de Principal (en lo que respecta a la parte del importe de la
recompra correspondiente al principal del Derecho de Crédito recomprado)
o de los Fondos Disponibles de Intereses (en lo que respecta a la parte de
los importes de la recompra correspondiente a los intereses del Derecho de
Crédito recomprado).-=--===========m = m oo

En caso de resolucion de la cesion de Derechos de Crédito,
corresponderan al Cedente todos los derechos provenientes de estos

Derechos de Crédito que se devenguen desde la fecha de resolucion
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COTTESPONAICNLE. ======mmmmm oo

6.5 Condiciones de la cesion.

Ambito de la transmision : --- —— —

La cesion de los Derechos de Crédito sera plena e incondicional, y se
realizara por la totalidad del plazo remanente hasta el total vencimiento de
cada Derecho de Crédito. ------=========mmmmmmm oo

El Cedente, de conformidad con lo estipulado en los articulos 348 del
Cdédigo de Comercio y 1.529 del Coédigo Civil, respondera ante el Fondo de
la existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito en el momento de la
cesion, pero no respondera de la solvencia de los Deudores. ------

El Cedente no asume el riesgo de impago de los Derechos de Crédito y,
por tanto, no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores,
ya sea de principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad adeudada
en virtud de los Préstamos, ni asume la efectividad de las garantias
otorgadas a los mismos (si las hubiera en el futuro). Ademas, el Cedente no
garantizara de ninguna otra forma, directa o indirectamente, el buen fin de
la operacion, ni otorgara ninguna garantia o Bonos, ni incurrira en ningun
pacto de sustitucion o de recompra de los Derechos de Crédito, con
excepcidn de lo previsto en el apartado 2.2.9 de la Informacidon Adicional y
en la Estipulacion 6.4 de la presente Escritura de Constitucion. --

A efectos aclaratorios, desde la Fecha de Cesion hasta la Fecha de

Constitucion, el Fondo asume el riesgo de que cualesquiera Derechos de
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Crédito no cumplan con los Criterios de Elegibilidad (tal v como este

término se define a continuUacion).-=--==-====--==mmccommommoeoe -

Derechos cedidos:

Los Derechos de Crédito comprenden el saldo de principal pendiente
del Préstamo correspondiente y todos los intereses ordinarios y de demora
devengados y no pagados de cada Préstamo, asi como los derechos
derivados de cualesquiera garantias vinculadas a los Préstamos, en su caso.

En particular, sin 4nimo limitativo, la cesion incluird todos los
derechos accesorios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528
del Cdédigo Civil, y conferira al Fondo los siguientes derechos respecto de
los Préstamos como propietario de los CTH y de los Derechos de Crédito:

(1) a recibir todas las cantidades devengadas por la amortizacion del
principal de los Préstamos; ----=---========~=mmmemmmee e

(i1)) a recibir todas las cantidades devengadas por los intereses
ordinarios de los Préstamos;-------======mmmmmmmmmm e

(ii1) a recibir todas las cantidades devengadas por los intereses de
demora de los Préstamos;-----====mmmmmmm s

(iv) a recibir de cualesquiera otras cantidades, activos o derechos
recibidos como pago por el principal o intereses de los Préstamos;

(v) a recibir cualesquiera otros importes, bienes, activos o derechos
que pudieran recibirse o adjudicarse, segun proceda, mediante la ejecucion
judicial o notarial de la garantia o garantias, o como consecuencia de la
puesta a disposicion o del uso del bien adjudicado en la ejecucion de la

hipoteca o en la administracion o posesion temporal del bien (en el proceso
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de ejecucion), hasta el importe adeudado por el Deudor correspondiente, el
precio de remate o el importe que se determine por resolucién judicial; y

(vi) a recibir todos los posibles derechos, indemnizaciones o
compensaciones que pudieran resultar a favor del Cedente, pagos
efectuados por posibles garantes, fianzas, etc., asi como los derivados de
cualquier derecho accesorio a los Préstamos (incluyendo aquellos que se
deriven de polizas de seguros (tanto como indemnizaciones como pagos
adelantados)). —-======mmmmmmm

Por lo tanto, cualquier cantidad recibida bajo los Préstamos, sera

asignada al Fondo y el restante al Cedente (pari passu y pro rata).

Prepago: o

No se sustituirdn Derechos de Crédito en caso de amortizacion
anticipada total o parcial de los Préstamos correspondientes. ----

Periodo:

Todos los derechos anteriormente mencionados se devengaran a favor
del Fondo desde la Fecha de Cesion. Por lo tanto, sin perjuicio de que la
cesion de los Derechos de Crédito produzca efectos juridicos desde la
Fecha de Constitucion, el Cedente y el Fondo acordaran, en los términos de

cesion de los CTH, que dicha transmision producira efectos econdmicos

desde (e incluyendo) la Fecha de Cesion. --- ---
Desde la Fecha de Cesion hasta la Fecha de Constitucion, el Fondo

asume el riesgo de que cualquier Derecho de Crédito no cumpla con los
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Criterios de Elegibilidad. --------===-===-=mmeom e
La “Fecha de Cesion” es el 13 de noviembre de 2025. ------———---

Disposiciones adicionales.:------------————————- -

Los pagos que se realicen por comisiones por reclamacién de cuotas
impagadas, comisiones de subrogacion, comisiones de amortizacion o
cancelacion anticipada, asi como cualquier otra comision (incluyendo
comisiones de estructura, apertura, estudio e informacion, cuando sea
apropiado) o gastos, no seran cedidos al Fondo, y por tanto seguiran
correspondiendo al Cedente. -----=--=======mmmmmmmmmm oo

Todos los posibles gastos o costes que pudieran derivarse para el
Cedente de las acciones de recobro en caso de incumplimiento de sus
obligaciones por parte del Prestatario, incluidas las acciones de ejecucion
contra dichos Prestatarios, seran abonados por el Fondo y el Cedente en
régimen de pari passu 'y prorrata. --------------======m--mmmeemeee-

Los derechos del Fondo resultantes de los Derechos de Crédito estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los Préstamos de
los cuales dichos Derechos de Crédito derivan y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia relacionada con dichos Préstamos. Seran de cuenta del Cedente
los gastos originados por el recobro de impagados y gastos derivados de
procesos prejudiciales, judiciales o contenciosos, sin perjuicio del derecho
de reembolso previsto en el apartado 3.7.1.15 de la Informacion Adicional.

6.6 Concurso del Cedente. -----------—--==--mmmmmmmmeeee -

(1) El Cedente puede ser declarado en concurso y la insolvencia del
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Cedente podria afectar a su relacidén contractual con el Fondo, conforme a
lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal (la “Ley Concursal”
(Spanish Insolvency Law)).----=========mmmmmmmm oo

(i1)) La cesion de los Derechos de Crédito no podra ser objeto de
restitucion  (claw-back), salvo por accion de los administradores
concursales del Cedente, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
Concursal y tras haber demostrado la existencia de fraude en la operacion,
segun se establece en la primera disposicion adicional del Real Decreto-ley
24/2021. El Cedente tiene su sede empresarial en Espaiia. Por tanto, y salvo

prueba en contrario, se presume que el centro de sus intereses principales es

(i11) En el supuesto de que, de conformidad con la Ley Concursal, el
Cedente sea declarado insolvente, el Fondo, actuando a través de la
Sociedad Gestora, tendrd derecho de separacion respecto a los Derechos de
Crédito, segun los articulos 239 y 240 de la Ley Concursal y en la primera
disposicion adicional del Real Decreto-ley 24/2021. Por consiguiente, el
Fondo tendra derecho a obtener del Cedente los importes resultantes de los
Derechos de Crédito desde la fecha de la que se decrete la insolvencia,
siendo dichos importes considerados propiedad del Fondo y por tanto
deberan transferirse al Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

(iv) Este derecho de separaciéon no se extendera necesariamente al
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dinero percibido por el Cedente insolvente y mantenido por el mismo por
cuenta del Fondo con anterioridad a dicha fecha, dada la naturaleza
fungible del dinero. ------=======~== e

No obstante lo anterior, tanto el Folleto como la Escritura de
Constitucion prevén un determinado mecanismo para mitigar los efectos
antedichos en relacidén con el dinero debido a su naturaleza fungible, tal
como se detalla en el apartado 3.4.2.1. de la Informacion Adicional y en la

Estipulacion 18 de la presente Escritura de Constitucion.----------

6.7 Notificacion a los Deudores.

La cesion por el Cedente de los Derechos de Crédito al Fondo no se
notificard a los Deudores, salvo en los términos previstos en la seccidén
3.7.1.14 de la Informacion Adicional y la Estipulacion 8.2.13 de la presente
Escritura. -==-==--=mm oo

6.8 CTH.

La emision de los CTH por el Cedente se llevara a cabo al amparo de
la Escritura de Constitucion y se regira por las siguientes reglas:

(1) Cada CTH representara una participacion del cien por cien (100%)
en el Saldo Pendiente de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos a los que corresponda. ------=--=======mmmmmmmmee -

(11) Cada uno de los CTH emitidos por el Cedente estard representado
por un Unico titulo multiple que represente los CTH emitidos por el
Cedente (el “Titulo Multiple”), que contendrd los requisitos minimos
previstos en el articulo 29 del Real Decreto 716/2009. ------------

(111) Tanto en el evento de tener que sustituir un CTH como en el
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supuesto de que la Sociedad Gestora, por cuenta y en nombre del Fondo, o
Banco Santander, procedan a la ejecucion de un Préstamo sobre el que se
haya emitido un determinado CTH, y, asimismo, en caso de Liquidacion
Anticipada del Fondo, en los supuestos y condiciones establecidos en la
seccion 4.4.3 del Documento de Registro, si hubiera de procederse a la
venta de dicho CTH, el Cedente se obliga a dividir, cuando proceda, el
Titulo Multiple en tantos titulos individuales o colectivos como resulten
necesarios, y a sustituirlos o canjearlos a fin de lograr los fines antes
INdicados. —==mm=mmmmm

(1v) Segun lo establecido en el Real Decreto 716/2009, los CTH seran
transmisibles mediante declaracion escrita consignada en el propio titulo vy,
en general, por cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmision de los CTH y el domicilio de cualquier nuevo titular deberan
ser notificados por el adquirente al Cedente. -------------------——---

(v) El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente ni del
Deudor del Préstamo, ni de la suficiencia de la hipoteca que lo garantiza.

(vi) El Cedente, como emisor de los CTH, llevara un libro especial en
el que registrara los CTH emitidos sobre cada Préstamo, asi como las
transmisiones de los mismos que le sean notificadas. En este mismo libro
hara constar los cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de los CTH. -===-====mmmmmmm e

(vii) En el libro constard, ademas, la siguiente informacién: (i) fecha
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de apertura y vencimiento del Préstamo, importe inicial y manera de
liquidacion; y (ii) datos registrales de la hipoteca. -----------------

(viii) Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y su
suscripcion de los CTH, a los efectos del parrafo segundo del articulo 29.1
del Real Decreto 716/2009, la emision de los CTH no quedara sujeta a
notas marginales por cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada
uno de los Préstamos en el Registro de la Propiedad. --------------

ESTIPULACION 7 - DECLARACIONES Y GARANTIAS DE
BANCO SANTANDER.

La presente Escritura de Constitucion contiene declaraciones y
garantias otorgadas por el Cedente: ---------===--=mmmeommmmmeee -
(a) en relacion con el Cedente, en la Fecha de Constitucion; -----
(b) en relacion con los Derechos de Crédito, en la Fecha de Cesion; y
(c) en relacion con los CTH, en la Fecha de Constitucion.---------

Ni el Fondo, ni la Sociedad Gestora, ni la Entidad Directora
(Arranger), ni las Entidades Coordinadoras (Joint Lead Managers), ni el
Agente de Pagos, ni ninguna otra persona han emprendido ni emprenderan
investigacion, busqueda u otra accidén alguna para verificar la informacion
relativa a la cartera de Préstamos o para establecer la solvencia crediticia de
ningun Deudor o de cualquiera de las demas partes en los Documentos de
la Operacidon. Cada una de dichas personas se basard exclusivamente en la
exactitud de las declaraciones y garantias que haya otorgado el Cedente al
Fondo en la presente Escritura de Constitucion respecto de, entre otras

cosas, €l mismo, la cartera de Préstamos, los Derechos de Crédito, los
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Deudores y los contratos de Préstamo y que hayan sido reproducidas en la
seccion 2.2.8 de la Informacién Adicional y en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion. -------===-====-=mmmemmommeeee-

Si cualquiera de los Derechos de Crédito no cumpliera las
declaraciones y garantias otorgadas por el Cedente en la Fecha de Cesion,
el Cedente estara obligado, si el correspondiente incumplimiento no fuera
subsanable, a cumplir con los términos y condiciones establecidos en la
seccion 2.2.9 de la Informacion Adicional y en la Estipulacion 6.4 de la
presente Escritura de Constitucion. -------==-=-===-=mmmcemmoeemee -

El Cedente no estd obligado a facilitar, ni facilitard a la Entidad
Directora, a las Entidades Coordinadoras, al Fondo ni a la Sociedad
Gestora informacion financiera u otra informacion personal especifica
sobre Deudores individuales y sobre los contratos de Préstamo a que se
refieren los Derechos de Crédito, a excepcion de lo previsto en la seccion

3.7.1.2. de la Informacion Adicional del Folleto. -------------------

Para que los Derechos de Crédito sean cedidos y adquiridos por el
Fondo, los Criterios de Elegibilidad deberan cumplirse en la Fecha de
Cesion y, por lo tanto, cada uno de los Derechos de Crédito debera cumplir
individualmente con todas las declaraciones y garantias establecidas en la
seccion 2.2.8.5 de la Informacion Adicional del Folleto, reflejados en

estipulacion 7.2 siguiente (los “Criterios de Elegibilidad”). ----

7.1 En relacion con el Cedente:
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(1) Que el Cedente es una entidad de crédito debidamente constituida
de acuerdo con la legislacion espanola vigente y se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Santander y en el Registro de Entidades Financieras
del Banco de Espafa.--------===--==---m oo

(2) Que los 6rganos sociales del Cedente han adoptado validamente
todos los acuerdos sociales necesarios para (i) emitir los CTH y ceder al
Fondo los Derechos de Crédito y (ii) para otorgar validamente la Escritura
de Constitucion y los contratos y compromisos establecidos en la Escritura.

(3) El Cedente esta autorizado para operar en el mercado hipotecario.
Banco Santander también estéd facultado para conceder todos los Préstamos,
de los que surgen los Derechos de Crédito, cedidos al Fondo de
conformidad con la Escritura de Constitucion mediante la emision de los
CTH y su suscripcion por el Fondo. ------===-====-=emmemmmemee -

(4) Que el Cedente no se encuentra en situacion de concurso,
suspension de pagos, quiebra o insolvencia (segun lo dispuesto en la Ley
Concursal) ni estd incurso en ninguno de los procedimientos sobre medidas
preventivas, reestructuracion y resolucion previstos en la Ley 11/2015, de
18 de junio, de recuperacion y resolucion de entidades de crédito y
empresas de inversion, en la presente fecha o en cualquier momento desde
SU CONSEIEUCTON. === == m o o e o e e

(5) Que el Cedente estd en posesion de las cuentas anuales de los
ultimos dos (2) ejercicios fiscales terminados, que estdn debidamente
auditadas. El informe de auditoria de dichos ejercicios no presenta

salvedades. Que las cuentas anuales auditadas para ejercicios financieros de
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2023 y 2024 se han depositado en la CNMV y en el Registro Mercantil.

(6) Que tal como se indica en el apartado 3.4.3 de la Informacion
Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion,
el Cedente se compromete, en la presente Escritura, a cumplir con las
obligaciones de retencion de un interés econdémico neto significativo en los
términos requeridos por el articulo 6.3(c) del Reglamento Europeo de
Titulizacion, tal y como ha sido suplementado por el articulo 6 del
Reglamento Delegado 2023/2175, y cualquier otra norma que sea aplicable,
y a notificar trimestralmente a la Sociedad Gestora el mantenimiento del
compromiso de retencidon asumido. ------===-======mmmmmmmmmmeee -

(7) El Cedente no ha seleccionado los Derechos de Crédito con el
objetivo de provocar pérdidas sobre dichos Derechos de Crédito, medidas
sobre un maximo de 4 afios (considerando que la vida del Fondo es
superior a cuatro anos), superiores a las pérdidas durante el mismo periodo
sobre derechos de crédito comparables mantenidos en el balance del
Cedente, de conformidad con el articulo 6(2) del Reglamento Europeo de
Titulizacion. —----===mmmm oo

7.2 En relacion con los Préstamos y los Derechos de Crédito

cedidos al Fondo.

(1) Que cada Derecho de Crédito existe y es valido, y es susceptible
de ejecucion o reclamacién de acuerdo con la legislacion aplicable,

habiéndose observado todas las disposiciones legales aplicables. En

-81-



particular, los Préstamos cumplen con la legislacion hipotecaria aplicable
en Espana. —------mmmmmmmm oo

(2) Que los datos relativos a los Préstamos incluidos en la Escritura de
Constituciéon y en el Folleto coinciden con la informacion remitida por el
Cedente en la fecha de seleccion y cesion de la cartera y reflejan la
situacion de la misma en las fechas de seleccion y de cesion de la cartera,
reSPECtVAMENTE. === mmm oo oo e

(3) Que, desde el momento de su formalizacion o subrogacion, segin
corresponda, los Préstamos han sido gestionados por Banco Santander (o
cualquier entidad absorbida pertinente) o por cualquier otra entidad
perteneciente al Grupo Santander de conformidad con sus procedimientos
de gestion y recobro. En el caso de Banco Santander, todos son atendidos
por éste desde el momento de su formalizacion, mientras que, en el caso de
Banco Popular, son gestionados por Banco Santander desde el 28 de
septiembre de 2018, fecha de la fusion de Banco Popular con Banco
Santander, y, en el caso de Banesto, son administrados por Banco
Santander desde el 17 de diciembre de 2012, fecha de la fusién de Banesto
con Banco Santander. Los Préstamos estan siendo gestionados por Banco
Santander de acuerdo con sus procedimientos habituales. --------

(4) Que los Préstamos han sido originados por Banco Santander (o
Banesto o Banco Popular, segin corresponda) en el curso ordinario de su
actividad y de conformidad con las politicas de concesién de préstamos
vigentes en cada momento. -------======mmmmmmm oo

(5) Que los Préstamos derivan de préstamos bilaterales concedidos por
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Banco Santander a personas fisicas para (i) la adquisicion, construccidon o
rehabilitacion de una vivienda en Espafia, o (ii) subrogaciones en
financiaciones concedidas a promotores para la construccion de viviendas
en Espana, o (iii) otras financiaciones garantizadas con hipoteca. Todos los
Deudores son personas fisicas. ---=---==========mmmmmmmm e

(6) Que cada Préstamo estd denominado y es pagadero en euros y esta
garantizado con una hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre el
inmueble correspondiente. ------=-=====mm=mmmmmm oo

(7) Que ningun Préstamo tiene un Saldo de Principal Pendiente
superior a 4.913.111,28 €. ~=--—==mmmmmm e

(8) Que todos y cada uno de los Préstamos tienen una fecha de
vencimiento que recae en o antes de la Fecha de Vencimiento Final (esto
es, Julio de 2063). —-=-mmmm

(9) Que la relacion préstamo-valor (loan to value) méxima de cada
Préstamo es del 200%0. ==-=======mmmmmmmm e

(10) Que los Préstamos devengan un tipo de interés variable indexado
a un indice de referencia oficial. --------=====mmmmmemmmmm -

(11) Que ningun Préstamo se encuentra en mora por un periodo
superior a treinta (30) dias. ----==-========mmmmm

(12) Que el Cedente es el unico titular de los Préstamos, los cuales
estan libres de cualquier gravamen y carga, reclamacién o compensacion

con anterioridad a su cesion al Fondo, y no existe impedimento alguno para
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la emision del CTH y su suscripcion por el Fondo. ----------------

(13) Que los contratos que documentan cada Préstamo no contienen
clausulas que impidan la cesion del Préstamo al Fondo.

(14) Que los Préstamos contienen obligaciones de pago que son
validas y vinculantes para los Deudores, y tales obligaciones son exigibles
de conformidad con sus respectivos términos. ----------------------

(15) Que las cuotas ordinarias de principal e intereses de cada
Préstamo son satisfechas por los Deudores mediante domiciliacion bancaria
en cuentas bancarias, que se produce automaticamente previa autorizacion
del Deudor correspondiente en el momento de la formalizaciéon de la
OPETACION. === mm o e

(16) Que, en relacion con los Préstamos, ninguna persona ostenta un
derecho preferente frente al Fondo. ------------—--mmcemmeemeeee -

(17) Que el Cedente no tiene constancia de que ningtin Deudor ostente
crédito alguno frente al Cedente que pudiera facultarle para ejercer
derechos de compensacion que pudieran afectar negativamente a los
derechos conferidos por los CTH. -------===-=mmmmmmmmmm -

(18) El Cedente no ha recibido notificacion alguna del Deudor
correspondiente relativa a la amortizacion total o parcial anticipada de los
Préstamos. —------=mmmmm oo

(19) Los Préstamos estan garantizados por una hipoteca inmobiliaria
de primer rango sobre la plena propiedad. Cuando proceda, podran estar
garantizados por una hipoteca de rango anterior inicamente cuando, tras la

cancelacion de la hipoteca de rango anterior, se haya constituido y
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registrado una nueva hipoteca de primer rango. En tales casos, aunque la
nueva hipoteca ain no conste inscrita en el Registro de la Propiedad con
primer rango, los préstamos previamente garantizados por la hipoteca de
rango anterior cancelada se consideran econémicamente cancelados, sin
perjuicio de cualquier actualizaciéon pendiente en el Registro de la
Propiedad. Las fincas hipotecadas se encuentran libres de limitaciones a la
venta o disposicidon, condiciones resolutorias y cualesquiera otras
limitaciones al dOMINIO. =========== =

(20) Que todos los Préstamos constan en escrituras publicas, y todas
las hipotecas estan debidamente otorgadas e inscritas en los Registros de la
Propiedad correspondientes. La inscripcion de las fincas hipotecadas se
encuentra vigente y sin contradicciones. ---------===-==-====---=--—--

(21) Que los Préstamos no estdn representados por valores, ya sean
nominativos, al portador o a la orden. ---------======-——cemmeeeeeee-

(22) Que los Préstamos no estan sujetos a emision alguna de bonos
hipotecarios, participaciones hipotecarias o certificados de transmision de
hipoteca distinta de la emisién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca. ——-====-==mmmm e

(23) Que los Préstamos no reunen ninguna de las caracteristicas de
créditos excluidos o restringidos conforme a los articulos 12.1 a), c), d), )
y 12.2 del Real Decreto 716/2009. ----=--==-=-mmmeemmm -

(24) Que las copias de las escrituras publicas originales de hipoteca
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sobre los inmuebles que garantizan los Préstamos estan a disposicion de la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Fondo, y, en su
caso, del Administrador, y todos los Préstamos estan claramente
identificados. ----==mm=mmmmm

(25) Que el Cedente no tiene constancia de (i) la existencia de litigios
de cualquier naturaleza en relacién con los Préstamos que puedan
comprometer la validez o exigibilidad de los mismos o dar lugar a la
aplicacion del articulo 1.535 del Coédigo Civil, o (i1) la existencia de
circunstancia alguna que pueda dar lugar a la invalidez del contrato de
compraventa de la finca hipotecada que garantiza los Préstamos.

(26) Que el Cedente no tiene constancia de la existencia de
circunstancia alguna que impida la recuperacion y/o la reclamacion judicial
de las hipotecas que garantizan los Préstamos. ---------------------

(27) Que todas las fincas hipotecadas han sido tasadas por una entidad
tasadora debidamente inscrita en el correspondiente Registro Oficial del
Banco de Espafia, constando dicha tasaciéon en el certificado
correspondiente. Cada tasacion se ha realizado de conformidad con los
requisitos previstos en la normativa del mercado hipotecario. En el caso de
Vivienda de Proteccion Oficial (VPO), el valor de tasacién es igual o
inferior al valor maximo oficial. -----=--=====mmmmeemmmm

(28) Que, en la Fecha de Constitucion, cada Deudor ha realizado al
menos un pago programado conforme al contrato de Préstamo
cOTITeSpONdiente. ==--===-==mmmm o

(29) Que los Préstamos estan totalmente dispuestos. --------

-86-



(30) Que los Préstamos son homogéneos por tipo de activo, teniendo
en cuenta las caracteristicas de flujos de caja, riesgo de crédito, gestion y
amortizacion anticipada. Todos los Préstamos son gestionados vy
administrados de conformidad con los procedimientos de seguimiento y
recobro de Banco Santander. ---------=======mmmemmmem o

(31) Que con posterioridad al 20 de marzo de 2014 (fecha de entrada
en vigor de la Directiva 2014/17/UE sobre contratos de crédito celebrados
con los consumidores), la cartera no incluye ningin Préstamo que se haya
comercializado y suscrito partiendo de la premisa de que el solicitante del
préstamo o, en su caso, los intermediarios eran advertidos de que la
informacion facilitada por el solicitante del préstamo podria no ser
verificada por el prestamista. ---------=======mm=ommmmmm oo

7.3 En relacion con los CTH.

(1) Que los CTH se emiten de conformidad con lo dispuesto en (i) el
Real Decreto-ley 24/2021, (i1) el Real Decreto 716/2009 y (iii) la demas

normativa aplicable.

(2) Que los CTH se emiten en la medida en que los Préstamos no sean
elegibles al amparo del articulo 3 del Real Decreto 716/2009 a los efectos
de ser objeto de participaciones hipotecarias, por no cumplir los requisitos
previstos en el capitulo II del citado Real Decreto. Ello es coherente con lo
dispuesto en el Anexo I del Real Decreto 716/2009 sobre el registro

contable especial de préstamos y créditos hipotecarios. -----------
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(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo restante hasta el

vencimiento y al mismo tipo de interés que cada uno de los Préstamos

correspondientes.
(4) Que, en la Fecha de Constitucion, el Saldo de Principal Pendiente
de cada uno de los Préstamos serd equivalente al saldo de principal

pendiente del CTH correspondiente.

(5) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de Banco Santander, como
Cedente de los Derechos de Crédito, las declaraciones y garantias sobre las
caracteristicas tanto de los Préstamos como de los CTH y del propio

Cedente, que se describen en esta seccidn y que seran ratificadas en la

Escritura de Constitucion.
SECCION III - ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
DERECHOS DE CREDITO.
ESTIPULACION 8 - ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE
LOS DERECHOS DE CREDITO.

8.1 Administracion.

Banco Santander, como Cedente de los Derechos de Crédito y emisor
de los CTH, esta obligado, en virtud del articulo 26.3 del Real Decreto
716/2009, a llevar a cabo la custodia y gestion de los Préstamos. La
relacion entre el Cedente y el Fondo se regird por lo dispuesto en la

presente Escritura de Constitucion.

Si el Cedente dejase de administrar los Préstamos, si es legalmente
posible, la Sociedad Gestora serd responsable de la administracion y

gestion de los Préstamos de conformidad con el articulo 26.1 b) de la Ley
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5/2015. No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora tendra derecho a
subdelegar aquellos deberes a terceros conforme al articulo 30.4 de la Ley
5/2015, que no afectara a su responsabilidad. -----------------------

En virtud de lo anterior, el Cedente actuara como administrador de los
Préstamos (el “Administrador” (Servicer)) y se compromete a lo
STZUIENEE: ~ === === m oo

(1) a ejercer la administracion y gestion de los Derechos de Crédito
adquiridos por el Fondo, de conformidad con las reglas ordinarias y los
procedimientos de administracion y gestion establecidos en la presente
Escritura;-===--====== == e

(11) a seguir administrando los Derechos de Crédito, dedicando el
mismo tiempo y atencidon y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y ejerceria en la
administracion de sus propios préstamos hipotecarios y, en cualquier caso,
ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la
prestacion de los servicios previstos en la presente Escritura;-----

(ii1)) a que los procedimientos que aplica y aplicard para la
administracion y gestion de los Préstamos son y seguiran siendo conformes
a las leyes y normas legales en vigor que sean aplicables; ---------

(1iv) a cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad Gestora con
la debida lealtad; y------===========m oo

(v) a indemnizar al Fondo por cualquier dafio sufrido por el

-89-



incumplimiento de las obligaciones asumidas por el Administrador.

Las siguientes estipulaciones contienen una breve descripcion del
régimen y de los procedimientos ordinarios de administracion y custodia de
10s Préstamos. ===-======mmmmmm oo

8.2 Duracion y sustitucion del Administrador.-------------

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta que se
extingan todas las obligaciones asumidas por el Administrador en relacion
con dichos Préstamos por su reembolso total, sin perjuicio de la posible
revocacion anticipada de su mandato si legalmente fuera posible.

“Supuesto de Sustitucion del Administrador” significa el
acaecimiento de cualquiera de los siguientes eventos: ----------

(a) cualquier incumplimiento de las obligaciones del Administrador

en virtud de la presente Escritura de Constitucion, a juicio razonable de la

Sociedad Gestora; o

(b) el acaecimiento de un Supuesto de Insolvencia respecto del

Administrador; y

(c) un Supuesto de Renuncia Voluntaria del Administrador.

En caso de un Supuesto de Sustitucion del Administrador, la
Sociedad Gestora, si legalmente fuera posible, con aviso previo a las
Agencias de Calificacién y a la CNMV, podra subcontratar o delegar la
administracion de los Préstamos o hacer que el cumplimiento de dichas
obligaciones sea garantizado por otra entidad que, a juicio de la Sociedad
Gestora, tenga la capacidad juridica y técnica adecuada, siempre que la

calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente. --
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A efectos de la sustitucion del Administrador, si ello fuera
legalmente posible, la Sociedad Gestora pasara a ser el administrador, de
conformidad con el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015. No obstante, segun
se ha indicado, estara facultada para delegar en un tercero la administracion
y custodia de los Préstamos, en los mismos términos y condiciones

previstos en el Folleto.

Cualquier sustitucion del Administrador observara los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 24/2021, el Real Decreto 716/2009 y
demas normativa aplicable a los Préstamos y a los CTH. ------

La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas del Cedente en
relacion con la entidad a la que se subdeleguen las obligaciones de
administracion y gestion. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, tendra la decision final respecto de la nueva entidad
que deba llevar a cabo las actuaciones mencionadas. -----------

En caso de sustitucion del Administrador, éste se compromete a

llevar a cabo las siguientes actuaciones, a requerimiento de la Sociedad

Gestora:
(a) El Administrador pondra a disposicion un registro de los datos

personales de los Deudores (“RPD”) necesarios para emitirles 6rdenes de

cobro;
(b) La comunicacién y uso de los datos referidos seran limitados y

estaran, en todo caso, sujetos a la Ley de Proteccion de Datos y al
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Reglamento General de Proteccion de Datos.

(c) Depositar el RPD ante notario para que la Sociedad Gestora
pueda localizarlo o utilizarlo en cualquier momento, si fuera necesario, en
relacion con la administracion de los Préstamos Hipotecarios;

(d) Prestar todo el apoyo razonable a la Sociedad Gestora en el
proceso de sustitucion y, en su caso, notificar a los Deudores, a los garantes
y a las compaiiias de seguros conocidos por Banco Santander;

(e) En la medida en que sea razonablemente posible, entregar y poner
a disposicion de la Sociedad Gestora (o de la persona que ésta designe) los
expedientes que el Cedente (si fuera distinto del Administrador) le hubiera
entregado, copias de todos los registros, correspondencia y demas
documentacion que obren en su poder o bajo su control relativa a los
Préstamos cedidos al Fondo y a cualesquiera sumas y otros activos, en su
caso, mantenidos por el Administrador por cuenta de la Sociedad Gestora;

(f) Realizar las actuaciones y otorgar los contratos que la
participacion del Administrador haga necesarios para transferir
efectivamente las funciones al nuevo administrador. -----------

El Administrador podra renunciar voluntariamente a la administracion
y gestion de los Préstamos si la ley aplicable lo permite, siempre que (1) la
Sociedad Gestora haya designado a un nuevo administrador, (ii) el
Administrador haya indemnizado al Fondo por los dafios que la renuncia y
sustitucion pudieran ocasionarle, y (iii) no exista un impacto negativo en la
calificacidon de los Bonos. ----=--======mmmemmmmmm e

8.2.1 Custodia.
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El Administrador se compromete a mantener, al menos, una version
electronica de todos los contratos de Préstamo, copias de los instrumentos,
documentos y registros informaticos de los Préstamos y polizas de seguros
de fuego y de dafios, bajo custodia segura y a no abandonar la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo consentimiento
escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento sea
requerido para iniciar procedimientos para la ejecucion de un Préstamo.

El Administrador facilitara el acceso, en todo momento, de forma
razonable, a dichos contratos de Préstamo, documentos y registros, a la
Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del Fondo, debidamente
autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora,
facilitara, dentro de los cinco (5) Dias Hébiles siguientes a dicha solicitud y
libre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos y
documentos. E1 Administrador debera proceder de igual modo en caso de
solicitudes de informacion del auditor de cuentas del Fondo. -----

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios que la
ley le confiere bajo los articulos 1.730 y 1.780 del Codigo Civil (relativos a
retencion en prenda de articulos depositados) y el articulo 276 del Codigo
de Comercio (una garantia de naturaleza semejante a la retencion en prenda
de articulos depositados). ---===-========mm=mm oo

El Administrador se compromete a actuar en la custodia y

administracion de los Préstamos con la maxima diligencia debida y sera
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responsable frente al Fondo. EI Administrador indemnizara al Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, por cualquier dafio, pérdida o gasto en que
incurra como consecuencia de un incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administraciéon de los Préstamos y de la documentacion
relativa a los Préstamos y a los Titulos Multiples de los CTH que se
encuentren depositados. =----==--======mmmmm oo

8.2.2 Seguro

El Administrador, en caso de dafio de cualquier bien que constituya la
garantia de algiin Préstamo, coordinara las actuaciones para la percepcion
de las indemnizaciones del seguro, de conformidad con los términos de los
contratos que documentan cada Préstamo y los correspondientes contratos
d€ SEQUIO. ~mmmmmm oo

8.2.3 Cobros

El Administrador, como gestor de cobros, recibira en nombre del
Fondo cualesquiera importes pagados por los Deudores en virtud de los
Préstamos, incluidos principal, intereses, comisiones por amortizacion
anticipada parcial o comisiones de compensacion por tipos de interés fijos
y cualquier otro importe (excluidas otras comisiones no mencionadas
anteriormente), asi como indemnizaciones de pdlizas de seguro contra
incendios y dafios y pagos efectuados por garantes, y depositara dichos

importes en la Cuenta de Tesoreria antes de la medianoche (12:00 CET) del

segundo Dia Habil siguiente a su recepcion.
En la gestion de los cobros derivados de los Préstamos, el

Administrador se compromete a actuar con la maxima diligencia y sera
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responsable frente al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier

dafio que pueda derivarse de su negligencia.
El Administrador se compromete a actuar, en la gestién de los cobros,
con la maxima diligencia y sera responsable frente al Fondo, a través de su

Sociedad Gestora, de cualquier dafio que pueda derivarse de la negligencia.

8.2.4 No anticipo de fondos.

El Administrador no anticipara, en ningiin caso, cantidad alguna que
no haya recibido previamente de los Deudores. ---------------------

8.2.5 Informacion.

El Administrador se compromete a informar periddicamente a la
Sociedad Gestora y a las Agencias de Calificacion del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones bajo los Préstamos, del
cumplimiento por el Administrador de su obligacion de transferir a la
Cuenta de Tesoreria las cantidades cobradas de los Préstamos, de las
acciones de recobro adoptadas en caso de incumplimiento en el pago, y de

la existencia de vicios ocultos en los Préstamos, los CTH y los Derechos de

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad Gestora la
informacion adicional que requiera razonablemente, en relacion con los
Préstamos, los CTH o los Derechos de Crédito. -------------=-===---

En particular, el Administrador deberd proporcionar de manera
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oportuna al Cedente, como Entidad Informadora, cualquier informe, datos
u otra informacidn en el formato correcto para cumplir con los requisitos de
presentacion de informes del articulo 7 del Reglamento Europeo de
Titulizacion (incluyendo, entre otros, la informacién relacionada con el
desempefio ambiental de los Derechos de Crédito, en caso de estar
disponible). ========m=m e

8.2.6 Calculo del tipo de interés

El Administrador calcularé los tipos de interés aplicables en cada uno
de los periodos de interés previstos en el correspondiente Préstamo,
realizando a tal efecto las comunicaciones y notificaciones previstas en

cada contrato de Préstamo. ----------==--=emmmommmm e

8.2.7 Subrogacion.
La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, autoriza
al Administrador para permitir sustituciones en la posicién del Deudor en
los contratos de Préstamo, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las
mismas se ajusten a los criterios de concesion de préstamos, descritos en el

apartado 2.2.7 de la Informacion Adicional y en el Documento Unido V de

la presente Escritura de Constitucion y siempre que los gastos derivados de
esta subrogacion sean en su integridad por cuenta del Deudor, salvo que la
ley disponga lo contrario. ---===-============mmmmm o

La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta potestad
del Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar

negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos con Rating por las
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Agencias de CalificaciOn.--=--===========mmmmmmmm e

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de conformidad con lo
establecido en el parrafo anterior deberd ser inmediatamente comunicada
por el Administrador a la Sociedad Gestora. -----------==---==-----—-

Ademas, el Deudor podra solicitar la subrogacidon de los Préstamos a
favor del Administrador conforme a la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre
subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios. En tal caso, la
subrogacion de un nuevo acreedor en el Préstamo daria lugar al reembolso

integro del Préstamo y a la cancelacion del CTH correspondiente.

8.2.8 Compensacion

Si alguno de los Deudores de los Préstamos ostenta frente al Cedente

un derecho de crédito liquido, vencido y exigible, con el resultado de que

uno o varios de los Préstamos se compensan con dicho derecho, el Cedente

remediara esta circunstancia de forma que la compensacion no resulte

aplicable o, si no fuera posible remediarla, ingresard en la Cuenta de

Tesoreria del Fondo el importe que fue objeto de compensacion mas los

intereses devengados desde la fecha de la compensacion hasta la fecha en

que se efectiie el ingreso, calculados de conformidad con los términos y
condiciones aplicables al Préstamo correspondiente. -----------

8.2.9 Subcontratacion

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los servicios que se

haya comprometido a prestar en virtud de las disposiciones anteriores y de
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la presente Escritura de Constitucion, salvo aquellos servicios que no
puedan ser objeto de delegacién conforme a la normativa aplicable. En
ningun caso dicha subcontratacion supondra coste o gasto adicional alguno
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no deberd provocar un deterioro de
la calificacion de los Bonos con Rating asignada por las Agencias de
Calificacion. Sin perjuicio de cualquier subcontratacion o delegacion, el
Administrador no quedard liberado ni exonerado por dicha subcontratacion

o delegacion de ninguna de las responsabilidades que haya asumido y que

legalmente le sean atribuibles o exigibles.
8.2.10 Facultades y actuaciones en relacion con procesos de

renegociacion de los Préstamos.

AULOVIZACION . === === == e e

La Sociedad Gestora habilita de forma general al Administrador para
llevar a cabo: —-==-===m=mm oo

(a) las refinanciaciones o reestructuraciones de los Préstamos previstas
en (i) la Circular 4/2017 de Banco de Espafia (tal y como ha sido
modificada por la Circular 1/2023 de Banco de Espafia), (i1) la Circular
1/2013, de 24 de mayo, del Banco de Espaiia, sobre la Central de
Informacion de Riesgos, y (iii) cualesquiera directrices que la EBA pueda
emitir a efectos de definir medidas de renegociacion (en adelante, las
“Refinanciaciones o Reestructuraciones”); y ---------------------

(b) cualquier renovacion o renegociacion de los Préstamos prevista en
(1) la Circular 4/2017 de Banco de Espaifia (tal y como ha sido modificada

por la Circular 1/2023 de Banco de Espafia) y (ii) en cualquier circular y/o
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directriz que pueda ser emitida a efectos de definir medidas de
renegociacion  (dichas renegociaciones no se consideran como
Refinanciaciones o Reestructuraciones, ya que se deben a razones distintas
a dificultades financieras) (en adelante, las “Renegociaciones
Comerciales”), —---==--====mmm oo

en los términos y condiciones que se describen a continuacion y
siempre que no se disminuya con dicha actuaciéon o con ninguna otra el
rango, la eficacia juridica o el valor econémico de los Préstamos.

Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador atendera las peticiones
de los Deudores con igual diligencia y procedimiento que si de otros
préstamos mantenidos en su balance general o de cualquier otra forma
administrados por el Administrador se tratase. ----------------------

Limitaciones: ----------====--mmm oo e

Las facultades de efectuar cualquier Refinanciacién o
Reestructuracion otorgadas a Banco Santander en esta seccion estan sujetas
a las siguientes limitaciones: --------===-======mmmmemmmommm -

(a) para modificar el margen de un Préstamo, el margen del Préstamo
en el Fondo, una vez realizada la renegociacion, no sera inferior al 1,5%;

(b) el Saldo Pendiente maximo que puede ser objeto de novacion
mediante la modificacién del margen aplicable durante la vida del Fondo
no podra exceder del 5% del Saldo Pendiente de los Préstamos a la Fecha

de ConstituCiON; ==--======mmm=mmm oo



(c) no se permite la novacion de tipo variable a tipo fijo;

(d) en ningtn caso podra incrementarse el importe del Préstamo;

(e) el principal pendiente de cualquier Préstamo tras su
Refinanciacion o Reestructuracion sera igual a la suma del principal de
dicho Préstamo inmediatamente antes de dicha Refinanciacion o
Reestructuracion; ------=======mmmmm oo

(f) deberd mantenerse o incrementarse la frecuencia de los pagos de
intereses y de amortizacion de principal del Préstamo en cuestion;

(g) el plazo de vencimiento de un Préstamo podra ampliarse siempre
que la suma del capital o principal cedido al Fondo de Préstamos cuyo
vencimiento haya sido ampliado no supere el 10% del Saldo Pendiente
inicial de los Préstamos en la Fecha de Constitucion; ----------

(h) el plazo de vencimiento de un Préstamo podra novarse no mas de
dos veces por cada afio natural, y debera observarse un periodo minimo de
tres meses naturales entre ampliaciones de vencimiento; ------

(1) el plazo maximo de vencimiento de un Préstamo sera el menor
entre (a) cuarenta (40) afios restantes hasta su vencimiento, (b) cincuenta
(50) anos desde la fecha de origen, y (c) la fecha en la que el Deudor
correspondiente cumpla ochenta (80) afios; ----------------------

(j) en el caso de que el Deudor correspondiente tenga la condicion de
trabajador autonomo, el plazo méaximo hasta el vencimiento del Préstamo
no excedera de veinticinco (25) afios; ------==----=====-==mmmmmm-

(k) lIa nueva fecha de vencimiento final o de reembolso final del

Préstamo en cuestion no podra ser posterior a la Fecha de Vencimiento
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(I) no se producird consolidacion de deudas entre Derechos de
Crédito agrupados dentro del Fondo y cualquier préstamo que no esté
incluido en el Fondo; y------====-===—m e

(m) el periodo maximo de carencia aplicable a importes de principal
no excedera de veinticuatro (24) meses, durante los cuales los intereses
continuaran devengandose y se cargaran a un tipo igual al EURIBOR a 12
meses mas un margen del 1,50% anual. -----------=--=cmeeeeee-

Los limites establecidos anteriormente en relacion con las facultades
de renegociacion otorgadas a Banco Santander no serdn aplicables (y, por
tanto, se permiten expresamente en todo caso): ------------------

(a) en caso de implementacion de cualquier Moratoria; -

(b) en los supuestos que califiquen como Renegociaciéon Comercial;

(c) en los supuestos que califiquen bajo el CGP; y -------

(d) en los supuestos que califiquen como “daciones en pago”.

A estos efectos, “Moratorias” significa cualquier (i) acuerdo, suspension
de pagos, reprogramacion del plan de amortizacion u otras modificaciones
contractuales resultantes de o derivadas de disposiciones imperativas, o (ii)
moratorias voluntarias o aplazamientos de pagos, junto con cualesquiera
decisiones o recomendaciones de autoridades publicas o convenios,
acuerdos o recomendaciones de asociaciones institucionales o sectoriales.

Otras diSpoSiCiONes. --------=========m oo




En cualquier caso, una vez realizadas cualesquiera refinanciaciones,
reestructuraciones, renovaciones 0 renegociaciones (refinancing,
restructuring, renewal or renegotiation) de acuerdo con lo prescrito en esta
seccion, el Administrador informara inmediatamente a la Sociedad Gestora
de los términos y condiciones que resulten de dicha refinanciacion,
reestructuracion, renovacion o renegociacion. ----------=-------------

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra, en cualquier
momento, dejar en suspenso o modificar la habilitacion y los requisitos
para la refinanciacidn, reestructuracion, renovacidon o renegociacion por
parte del Administrador que se recogen en la presente Estipulacion.

8.2.11 Facultades del titular de los Derechos de Crédito en caso de

incumplimiento de sus obligaciones por parte del Deudor o del

Administrador.
El Administrador aplicara igual experiencia, diligencia vy

procedimiento en la reclamacién de las cantidades debidas y no satisfechas

de los Derechos de Crédito que en el resto de los préstamos de su cartera.

Facultades del titular de los Derechos de Crédito en caso de

incumplimiento. -------- - -- -

En particular, una vez transcurridos los plazos correspondientes a las
acciones extrajudiciales para obtener el pago de los importes impagados en
virtud de los de los Derechos de Crédito sin que se hayan recuperado los
correspondientes importes impagados, el Administrador ejercitard las
acciones judiciales que sean necesarias a tales efectos. En cualquier caso, el

Administrador procedera a instar las citadas acciones si, previo andlisis de
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las circunstancias concretas del caso, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo y de conformidad con Banco Santander, las consideran pertinentes.

Los procesos de recobro actualmente aplicados por el Administrador
se incluyen en la seccion 2.2.7.3 (Informacidon sobre mora, recobro y
amortizacion anticipada de préstamos con garantia hipotecaria originados
por Banco Santander) de la Informacion Adicional del Folleto. --

Procedimientos de ejecucion contra los Deudores: -----

El Fondo, como titular de los CTH representativos de los Derechos
de Crédito, tendra derecho a ejercitar todas las acciones legales derivadas
de la titularidad de los Derechos de Crédito. ----------------=----

A estos efectos, en la presente Escritura de Constitucion, la Sociedad
Gestora otorga al Administrador un poder tan amplio y suficiente como
exija la ley para que el Administrador, actuando por medio de cualquiera de
sus representantes con poderes suficientes para tal fin, de conformidad con
las instrucciones de la Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo o en su propio nombre pero por cuenta de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, pueda requerir a los Deudores el pago de su
deuda y ejercitar acciones judiciales contra los mismos, asi como
cualesquiera otras facultades necesarias para el desempefio de sus
funciones como Administrador. Estas facultades podrdn asimismo
otorgarse en un documento distinto de la presente Escritura de Constitucion

y podran ampliarse o modificarse, en su caso, a fin de desempefiar dichas
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fUNCIONES. ~====m = m oo

En virtud de las facultades otorgadas por el Fondo, el Administrador
podra, con caracter general, instar la ejecucion en nombre del Fondo si se
cumplen los requisitos previstos en la Ley 5/2019 descritos en la seccion
2.2.1 de la Informacion Adicional. En cualquier caso, el Administrador
deberé instar de inmediato la ejecucion si la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo y tras un analisis previo de las circunstancias especificas del
caso, considera adecuada dicha actuacion. ----------cemmmmmeemeeeee

Acciones contra el Cedente: ------------------=-mmcmeeeu-

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo y como titular de los
CTH, podra ejercitar acciones contra el Cedente, como emisor de los CTH,
en relacion con la efectividad de los vencimientos de los CTH en cuanto a
principal e intereses, si el incumplimiento de la obligacién de pagar dichos
conceptos no resulta de la falta de pago por parte de los Deudores de
cualesquiera importes debidos en virtud del Préstamo. ---------

Ni los Bonistas ni ningtn otro acreedor del Fondo tendran derecho a
gjercitar accion alguna contra el Cedente por las razones descritas
ANLETIOTMENTE. === === o mrm oo

Una vez que los Préstamos hayan sido reembolsados o, en su caso,
resueltos, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, tendra accion contra el
Cedente hasta que éste haya cumplido sus obligaciones en virtud de los
Préstamos. —--=---mmmmm o oo

Los tenedores de los Bonos asumiran el riesgo de impago en los

Préstamos. Por tanto, el Cedente no asumiré responsabilidad alguna por los
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impagos de los Deudores, ya sea por principal, intereses o cualquier otro
importe debido conforme a los Préstamos. -----------------------

Acciones en caso de impago en los Préstamos: ----------

En caso de impago por parte del Deudor (o de cualquier garante) en
virtud de los Préstamos correspondientes, la Sociedad Gestora, actuando en
nombre del Fondo, tendra las siguientes facultades previstas en la
disposicion adicional primera y la disposicion adicional segunda del Real
Decreto-ley 24/2021 y en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009:

(a) Obligar al Cedente, como Administrador, a iniciar la ejecucion
hipotecaria. -===-========mmm oo

(b) Participar, con los mismos derechos que el Cedente como emisor
de los CTH, en la ejecucion que éste inste contra el Deudor, y personarse
en cualesquiera procedimientos de ejecucion que inicie solicitando la
adjudicacion del bien hipotecado en los términos previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil. ==-=======mmmmmm e

(c) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los sesenta (60)
dias naturales desde el requerimiento notarial de pago de la deuda, ostentar
la facultad subsidiaria de iniciar la accion de ejecucion hipotecaria tanto
por principal como por intereses, debiendo el Cedente expedir un
certificado del saldo existente de los Préstamos. ----------------

(d) Si los procedimientos instados por el Cedente quedaran

paralizados, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad Gestora,
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como titular de los CTH correspondientes, podra subrogarse en la posicion
del Cedente y continuar los procedimientos de ejecucion sin esperar al
transcurso de dicho plazo. -------===-=mmmemmmmemm

En los supuestos previstos en los apartados (c¢) y (d), la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, podra solicitar al o6rgano jurisdiccional
competente la iniciacion o continuacion del correspondiente procedimiento
de ejecucion hipotecaria, y acompafiard el titulo original del CTH
individualizado, el requerimiento notarial previsto en el apartado (c)
anterior, la certificacion registral de la hipoteca y de su vigencia, y el
documento acreditativo del saldo reclamado. --------------------

Si fuera legalmente necesario, y a los efectos de lo dispuesto en los
articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el Cedente
otorgara en la presente Escritura de Constitucién un poder irrevocable tan
amplio y suficiente como exija la ley para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Cedente, pueda requerir notarialmente a
cualesquiera Deudores el pago de sus deudas. -------------------

La Sociedad Gestora vendera los inmuebles adjudicados lo antes
posible y en condiciones de mercado. ----------=---==--=-m-emm--

Cualesquiera gastos y honorarios derivados de los procedimientos de

ejecucion hipotecaria descritos en esta seccidon seran satisfechos por el

8.2.12 Indemnidad.
Si el Administrador incumple lo dispuesto en esta seccion en relacion

con la renegociacion de cualquiera de los Préstamos, se aplicard el
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procedimiento de sustitucion descrito en la seccion 2.2.9 de la Informacion
Adicional respecto del Préstamo afectado (sin perjuicio de la
responsabilidad del Administrador por dicha circunstancia). Esto no
significa que el Administrador garantice la conclusion exitosa de la
operacion, sino la subsanacion de los efectos del incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La
Sociedad Gestora informara de inmediato a la CNMV de la sustitucion de
los Derechos de Crédito resultante del incumplimiento del Administrador.
Los costes incurridos para subsanar el incumplimiento del Administrador

deberan ser asumidos por el Administrador y no podran repercutirse al

8.2.13 Notificaciones.

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado no notificar la cesion
a los respectivos Deudores, salvo cuando asi lo exija la ley que, a la
presente fecha, afecte a los Deudores de las Comunidades Auténomas de
Castilla-La Mancha, Andalucia y Comunidad Foral de Navarra de
conformidad con, respectivamente: =---------==--===--=cmmeeemmeee—-

(1) Castilla-La Mancha: por la Ley de 3/2019, de 22 de marzo, que
aprueba el Estatuto de las Personas Consumidoras en Castilla-La Mancha;

(i1) Comunidad Foral de Navarra: Ley Foral 21/2019, de 4 de abril, de
modificaciéon y actualizacion de la Compilacion del Derecho Civil Foral de

Navarra 0 Fuero Nuevo. -------==mmmm oo



(ii1) Andalucia: Decreto 175/2020, del 27 de octubre. -------

A estos efectos, la notificaciéon no es requisito para la validez de la
cesion de los Préstamos a través de la emision y suscripcion de los CTH. Si
el Cedente no notificara la cesion de acuerdo con lo anteriormente
prescrito, podria quedar sujeto a las sanciones previstas en la regulacion
mencionada que, en ningun caso, afectaran a la cesion del Derecho de
Crédito de acuerdo con el Codigo Civil espaiiol.--------------------

No obstante, en caso de concurso, liquidacion, intervencidén por el
Banco de Espaia, o sustitucion del Cedente, o al producirse un Evento de
Sustitucion del Administrador, o si la Sociedad Gestora lo considera
razonablemente justificado, ésta podra requerir al Administrador para que
notifique a los Deudores de la cesion de los Derechos de Crédito
pendientes de reembolso al Fondo, asi como de que los pagos derivados de
los Préstamos solo tendran caracter liberatorio si se efectiian en la Cuenta
de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, si el Administrador
no hubiese enviado la notificacion a los Deudores dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento de la Sociedad
Gestora, o en caso de que el Administrador se encuentre en un
procedimiento de concurso, sera la propia Sociedad Gestora, quien
directamente o a través del nuevo administrador designado o el agente,
efectte la notificacion a los Deudores. ---------==-==mmmmmmmmmmmemaen-

En consecuencia, el Cedente otorga por la presente un poder tan
amplio como en Derecho sea permitido a favor de la Sociedad Gestora,

para que ésta, actuando a través de cualesquiera de sus apoderados con
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facultades bastantes a tal fin, pueda, en nombre del Fondo, notificar a los
Deudores la cesion de los Derechos de Crédito al Fondo, en el momento
que lo estime Oportuno. ===--======== == oo

El Cedente asumira los gastos de la notificacion a los Deudores aun en
el caso de que la misma sea realizada por la Sociedad Gestora.---

8.2.14 Remuneracion del Administrador.

Como contraprestacion por la custodia, administracién y gestion de
los Préstamos, el Administrador tendra derecho a percibir en cada Fecha de

Pago una comision de administracion (la “Comision del Administrador”

(Servicer’s Fee)).
La Comision del Administrador devengara en funcion de la situacion

de mora de los Préstamos, como sigue:

(a) respecto de Préstamos en mora entre 0 y 3 dias, una comision
anual del 0,12% calculada sobre el Saldo de Principal Pendiente de los
Préstamos correspondientes al inicio del periodo; ---------------

(b) respecto de Préstamos en mora entre 4 y 149 dias, una comision
anual del 0,22% sobre la misma base durante los primeros catorce afios
desde la Fecha de Constitucion, y una comision anual del 0,30% sobre la

misma base a partir del decimoquinto afio desde la Fecha de Constitucion;

y

(c) respecto de Préstamos en mora superior a 150 dias, una comision

anual del 0,32% sobre la misma base, mas el 6,5% de cualesquiera
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importes efectivamente recuperados de tales Préstamos. -——-----

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara la totalidad
de la Comision del Administrador en una Fecha de Pago por falta de
liquidez suficiente conforme al Orden de Prelacién de Pagos de Intereses
Pre-Liquidacion, cualesquiera importes impagados se acumularan (sin
penalizacion alguna) a la comision a abonar en la siguiente Fecha de Pago.

Por otro lado, el Administrador tendra derecho, en cada Fecha de
Pago, al reembolso de todos los gastos excepcionales incurridos en relacion
con la administracion de los Derechos de Crédito, previa su justificacion
ante la Sociedad Gestora. Tales gastos incluirdn, entre otros, los derivados
de la ejecucién de garantias o afianzamientos, con exclusion expresa de
cualquier gasto extrajudicial, y se abonaran siempre que el Fondo disponga
de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de
Intereses Pre-Liquidacion. --------==--==mmmoemmmmm e

SECCION IV - EMISION DE LOS BONOS DE
TITULIZACION.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del Fondo
constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente emision de Bonos de conformidad con lo previsto en la
Ley 5/2015, y sujeto a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion. ----------====-==-----——--

ESTIPULACION 9 - CARACTERISTICAS DE LA EMISION
DE LOS BONOS.

9.1 Importe de la emision.
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El importe total de la emision de Bonos asciende a SETECIENTOS
SETENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(775.300.000-€), que representa el 100% del valor nominal de los Bonos,
representados por SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO
(7.751) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada
uno de ellos, a excepcion del Bono de la Clase RC1 y del Bono de la Clase
RC2, que tendran un valor nominal de DOSCIENTOS MIL EUROS
(200.000.-€), distribuidos en ocho (8) Clases de Bonos (A, B, C, D, E, Z,
RC1 y RC2), correspondiendo a cada una de ellas el siguiente importe
nominal total;-------===-—===m e

Clase A: con ISIN ES0305973002, con un importe nominal total de
SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL
EUROS (639.300.000.-€), que estd constituida por SEIS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES (6.393) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno.

Clase B: con ISIN ES0305973010, con un importe nominal total de
DIECINUEVE  MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS
(19.400.000.-€), que esta constituida por CIENTO NOVENTA Y
CUATRO (194) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de wvalor

nominal cada uno.
Clase C: con ISIN ES0305973028, con un importe nominal total de
TREINTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS
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(34.900.000.-€), que esta constituida por TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE (349) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal
cada uno.

Clase D: con ISIN ES0305973036, con un importe nominal total de
QUINCE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (15.500.000.-€), que
esta constituida por CIENTO CINCUENTA Y CINCO (155) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno.-----

Clase E: con ISIN ES0305973044, con un importe nominal total de
VEINTISIETE MILLONES CIEN MIL EUROS (27.100.000-€), que esta
constituida por DOSCIENTOS SETENTA Y UNO (271) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno. ------------

Clase Z: con ISIN ES0305973051, con un importe nominal total de
TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(38.700.000-€), que esta constituida por TRESCIENTOS OCHENTA Y
SIETE (387) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal

cada uno.
Clase RC1: con ISIN ES0305973069, con un importe nominal total
de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000-€), que esta constituida por UN
(1) Bono de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000-€) de valor nominal.
Clase RC2: con ISIN ES0305973077, con un importe nominal total
de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000-€), que estd constituida por UN
(1) Bono de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000-€) de valor nominal.

9.2 Precio de emision de los Bonos.

El precio de emision de: --------==-—==mmmmmmmmm oo



(a) cada Bono de la Clase A ha sido por debajo de la par (99,79% del
valor nominal, lo que resulta en 637.957.470,00 EUROS) y, en cualquier
caso, libre de impuestos y de costes de suscripcion para los suscriptores;

(b) cada Bono de la Clase B ha sido por debajo de la par (99,61% del
valor nominal, lo que resulta en 19.324.340,00 EUROS) y, en cualquier
caso, libre de impuestos y de costes de suscripcion para los suscriptores;

(c) cada Bono de la Clase C ha sido por debajo de la par (98,65% del
valor nominal, lo que resulta en 34.428.850,00 EUROS) y, en cualquier
caso, libre de impuestos y de costes de suscripcion para los suscriptores;

(d) cada Bono de la Clase D ha sido por debajo de la par (98,12% del
valor nominal, lo que resulta en 15.208.600,00 EUROS) vy, en cualquier
caso, libre de impuestos y de costes de suscripcion para los suscriptores;

(e) cada Bono de la Clase E ha sido por debajo de la par (99,23% del
valor nominal, lo que resulta en 26.891.330,00 EUROS) y, en cualquier
caso, libre de impuestos y de costes de suscripcion para los suscriptores;

(f) cada Bono de la Clase Z ha sido a la par, igual a CIEN MIL
EUROS (€100.000,00) por Bono, y, en cualquier caso, libre de impuestos y
de costes de suscripcion para los suscriptores; ----------------------

(g) cada Bono de la Clase RC1 ha sido a la par, igual a
DOSCIENTOS MIL EUROS (€200.000,00) por Bono, y, en cualquier
caso, libre de impuestos y de costes de suscripcion para los suscriptores; y

(h) cada Bono de la Clase RC2 ha sido a la par, igual a
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DOSCIENTOS MIL EUROS (€200.000,00) por Bono, y, en cualquier
caso, libre de impuestos y de costes de suscripcion para los suscriptores.

La suma de lo anterior da como resultado un importe igual a
SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS DIEZ
MIL QUINIENTOS NOVENTA EUROS (772.910.590,00 €).---

Los gastos e impuestos derivados de la emision de los Bonos seran por
cuenta del Fondo. -----=====mmmmmm e

9.3 Circulacion de los Bonos.

Los Bonos seran libremente transmisibles por cualquier medio
admitido en derecho y de conformidad con las normas del mercado AIAF.
La titularidad de cada Bono se transmitird mediante transferencia de la
anotacion en cuenta. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
en el registro contable producira los mismos efectos que la entrega de los
Bonos y desde ese momento la transmisioén serd oponible a terceros. En
este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos
representados por anotaciones en cuenta de la persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada para transmitirlos no
estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el momento de la adquisicion
haya obrado de mala fe o con culpa grave.-------------==--=oomeee-

Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluida la suscripcion
y desembolso. En acta notarial se hara constar expresamente el cierre de la
emision y la suscripcion y desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara
al pago de los Derechos de Crédito, entregandose copia de dicha acta

notarial de cierre de la emision a la CNMV. —=——ommmmmememmmmee -
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9.4 Forma de representacion de los Bonos.

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estan representados mediante
anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura de Constitucion los
efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

La llevanza del registro contable de los Bonos corresponde a Iberclear,
entidad domiciliada en Madrid, Plaza de la Lealtad, 1 28014. ----

9.5 Interés. ---------mmm o

9.5.1 Interés nominal.

Los Bonos devengaran, desde la Fecha de Desembolso y hasta su
amortizacion integra, un interés variable sobre su Saldo Vivo de Principal
de los Bonos (el “Tipo de Interés™) (Interest Rate). ---------------

El Tipo de Interés y el Margen de Intermediacion Financiera seran
pagaderos trimestralmente en cada Fecha de Pago de acuerdo con el rango
establecido en el Orden de Prelacion de Pagos pertinente, segin sea el caso,
siempre que en cada caso el Fondo disponga de suficientes Fondos
Disponibles de Intereses o Fondos Disponibles de Liquidacién, segun
COTTESPONAA, ===~ === e

Cualquier interés vencido e impagado en virtud de los Bonos no
devengara ningun interés adicional o interés de demora y no sera afiadido al
Saldo Vivo de Principal de los Bonos. -=---====-=======cmemmmmeeeeue

Sin perjuicio de lo anterior, si en cualquier Fecha de Pago, el Fondo

incumple el pago de cualquier interés debido y pagadero con respecto a los
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Bonos de la Clase A o, solo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los
Bonos de la Clase B, y dicho incumplimiento contintia por un periodo de al
menos cinco (5) Dias Habiles, la Sociedad Gestora debera declarar el
acaecimiento de un Supuesto de Incumplimiento del Emisor en las
condiciones establecidas en la seccion 4.4.3.1 del Documento de Registro
(lo que implicaria la Liquidacién Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de los Bonos). ==-==========mmmmmmm oo

El célculo de los intereses se redondeara a cuatro decimales con el
punto medio redondeado al alza. -----------==-—==mmmmmmm

9.5.2 Tipo de interés de los Bonos. -----------------—--— -~

El Tipo de Interés aplicable a los Bonos para cada Periodo de

Devengo de Intereses (tal y como dicho término se define mas adelante)

(a) respecto de los Bonos de la Clase A (el “Tipo de Interés de la
Clase A” (Class A Interest Rate)), un tipo variable igual al Tipo de
Referencia (tal y como dicho término se define mas adelante) mas un
margen del: =—-----mmmmm

(1) hasta la Fecha de Incremento de Tipo (incluida), 0,85% anual,
bien entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el
Tipo de Interés aplicable serd igual a 0 (cero); 0 -----------------

(11) desde la Fecha de Incremento de Tipo (excluida), 1,275% anual,
bien entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el
Tipo de Interés aplicable sera igual a 0 (cero). -------------------

(b) respecto de los Bonos de la Clase B (el “Tipo de Interés de la
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Clase B” (Class B Interest Rate)), un tipo variable igual al Tipo de
Referencia mas un margen del: -----------==——=m e

(1) hasta la Fecha de Incremento de Tipo (incluida), 1,1% anual, bien
entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el Tipo de
Interés aplicable serd igual a 0 (cero); 0 ----------=-=--=-mm-mmomeev-

(i1) desde la Fecha de Incremento de Tipo (excluida), 1,65% anual,
bien entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el
Tipo de Interés aplicable serd igual a 0 (cero). -----------=---=------

(c) en relaciéon con los Bonos de la Clase C (el “Tipo de Interés de la
Clase C” (Class C Interest Rate)), un tipo variable igual al Tipo de
Referencia mas un margen del: -----------==--=mmmmmmmmmm e

(1) hasta la Fecha de Incremento de Tipo (incluida), 1,4% anual, bien
entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el Tipo de
Interés aplicable sera igual a 0 (cero); 0 -------========-==-mmmmeeeev

(11) desde la Fecha de Incremento de Tipo (excluida), 2,1% anual, bien
entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el Tipo de
Interés aplicable sera igual a 0 (cero). ---------===-==-===mmmemmmeev

(d) en relacion con los Bonos de la Clase D (el “Tipo de Interés de la
Clase D” (Class D Interest Rate)), un tipo variable igual al Tipo de
Referencia mas un margen del: -----------===m=mmmmmmmmmm e

(i) hasta la Fecha de Incremento de Tipo (incluida), 2% anual, bien

entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el Tipo de
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Interés aplicable sera igual a 0 (cero); 0 -------========-==-m=emmeuev

(i1) desde la Fecha de Incremento de Tipo (excluida), 3% anual, bien
entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el Tipo de
Interés aplicable serd igual a 0 (cero). ---------======-===mmmemmmeev

(e) en relacidon con los Bonos de la Clase E (el “Tipo de Interés de la
Clase E” (Class E Interest Rate)), un tipo variable igual al Tipo de
Referencia mas un margen del: -----------==--=mmmmmmmmmm e

(1) hasta la Fecha de Incremento de Tipo (incluida), 4% anual, bien
entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el Tipo de
Interés aplicable serd igual a 0 (cero); 0 -------===========mm=mmemmuv

(i1) desde la Fecha de Incremento de Tipo (excluida), 5% anual, bien
entendido que, si dicho Tipo de Interés fuera inferior a 0 (cero), el Tipo de
Interés aplicable sera igual a 0 (cero). ---------===-==-===mmmemmmee

(f) en relacidon con los Bonos de la Clase Z (el “Tipo de Interés de la
Clase Z” (Class Z Interest Rate)), no se devengaran intereses; ---

(g) en relacion con el Bono de la Clase RC1, no se devengaran
intereses y solo tendra derecho al pago del Margen de Intermediacion
Financiera (antes de la Fecha de Incremento de Tipo seguin lo establecido
en el Orden de Prelacion de Pagos pertinente) (el “Margen de
Intermediacion Financiera del Bono de la Clase RC17); ---

(h) en relacion con el Bono de la Clase RC2, no se devengaran
intereses y solo tendra derecho al pago del Margen de Intermediacion
Financiera (en y después del Fecha de Incremento de Tipo segin lo

establecido en el Orden de Prelacion de Pagos pertinente) (el “Margen de
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Intermediacion Financiera del Bono de la Clase RC2”); ---
A estos efectos: =----=mmmmmmmmm o
“Margen de Intermediacion Financiera” significa cualquier
remuneracion variable y subordinada equivalente a los importes que
figuren depositados en la Cuenta de Tesoreria después del pago o la
retencion de los importes establecidos en los apartados (i) a (xv) del Orden
de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion o en los apartados (i) a
(xiii) del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion (segun corresponda)
y pagadera de conformidad con el apartado (xvi) del Orden de Prelacion de
Pagos de Intereses Pre-Liquidacion o el apartado (xiv) del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion (segun corresponda). ------
“Fecha de Incremento de Tipo” significa la Fecha de Pago del dia
18 de octubre de 2028. —----=mmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, basandose en la informacion facilitada por
Banco Santander, determinard el Tipo de Interés y el Margen de
Intermediacion Financiera aplicable a los Bonos para el Periodo de
Devengo de Interés correspondiente dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha
de Pago correspondiente (la “Fecha de Determinacion del Tipo de
Referencia” (Reference Rate Determination Date)), excepto para el
Periodo Inicial de Devengo de Interés (tal y como dicho término se define
mas adelante), que se determinara en la presente fecha.------------

La Sociedad Gestora (i) deberd notificar el Tipo de Interés y el
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Margen de Intermediacion Financiera de los Bonos al Agente de Pagos al
menos un (1) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago (o de aquella otra
fecha acordada oportunamente entre la Sociedad Gestora y el Agente de
Pagos); y (i1) unicamente con respecto al Periodo de Devengo de Intereses
Inicial, lo notificard por escrito en esa misma fecha a las Entidades
Coordinadoras. La Sociedad Gestora debera también comunicar esta
informacion a AIAF e Iberclear.-----------===-—-=ccmmmmm e

El Tipo de Interés y el Margen de Intermediacion Financiera de los
Bonos para posteriores Periodos de Devengo de Intereses se comunicara a
los Bonistas dentro del plazo y en la forma en que se establece en los
apartados 4.2.1 y 4.2.3 de la Informacion Adicional y en las Estipulaciones
17.1.1 y 17.2 de la presente Escritura de Constitucion.-------------

9.5.3 Tipo de Referencia.

El tipo de referencia (“Tipo de Referencia” (Reference Rate)) para
determinar el tipo de interés aplicable a los Bonos es el siguiente:

(1) El EURIBOR para depositos a tres meses que aparezca en Reuters
EURIBORO3 (o cualquier otra pagina que sustituya a ésta en el futuro) a o
hacia las 11.00 a.m. CET (el “Tipo de Pantalla” (Screen Rate)).

Si se modifica la definicion, la metodologia, la formula o cualquier
otro elemento del calculo del EURIBOR (lo que incluye cualquier
enmienda o modificacion derivada del cumplimiento del Reglamento de
Indices de Referencia) las modificaciones se entenderan realizadas a los
efectos del Tipo de Referencia relativo a EURIBOR sin necesidad de

modificar los términos del Tipo de Referencia y sin necesidad de notificar a

-120-



los Bonistas, puesto que dichas referencias al tipo EURIBOR se efectuaran
al tipo EURIBOR tal como se haya modificado. --------------------

(11) Excepcionalmente, el Tipo de Referencia para el Periodo de
Devengo de Intereses Inicial serd el que resulte de la interpolacion lineal
entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el tipo EURIBOR a seis (6)
meses de vencimiento, fijados aproximadamente a las 11.00 a.m. CET de la

presente fecha, segun la formula siguiente. ------------=----=--—---—-

R=E2+

Eﬂ s
3 -

X {d, —d-
ﬂ‘a dz] { : -)

R = Tipo de Interés de Referencia para el Primer Periodo de Devengo.

di = nimero de dias del Primer Periodo de Devengo.---------

d> = nimero de dias correspondientes al EURIBOR a tres (3) meses.

d; = nimero de dias correspondientes al EURIBOR a seis (6) meses.

E, =tipo del EURIBOR a tres (3) meses. ------------====------

E; =tipo del EURIBOR a seis (6) meses. ---------=------------

(111) Si en dicho momento no se dispone del Tipo de Pantalla para los
depositos en euros para el periodo correspondiente, el tipo de cada periodo
correspondiente se determinarda de conformidad con la seccion 4.8.5 de la
Nota de Valores y la Estipulacion 9.5.4 de la presente Escritura. -

Banco Santander debera comunicar a la Sociedad Gestora por correo

-121-



electronico el Tipo de Referencia antes de las 12.00 p.m. CET de la Fecha
de Determinacién del Tipo de Referencia. ----------------=o-oeee--

El Tipo de Interés de los Bonos para el Primer Periodo de Devengo de
Interés se determina en base al Tipo de Interés de Referencia existente a las
11.00 a.m. CET de la fecha del presente otorgamiento, que es el que a
continuacion se determina. --------==-=========mmmmmmm oo

De acuerdo con lo anterior, y en relacion con la determinacion del
Tipo de Referencia del Periodo de Devengo de Intereses Inicial, el Tipo de
Referencia es de [#]%. Por consiguiente, el Tipo de Interés resultante para
el Periodo de Devengo de Intereses Inicial de acuerdo con lo dispuesto en
esta Estipulacion serd:-------==--===-mmemmmm e

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase A para el
Primer Periodo de Devengo de Interés es el [@]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase A ([0]%)). -------------

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase B para el
Primer Periodo de Devengo de Interés es el [®]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase B ([®]%)).--------------

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase C para el
Primer Periodo de Devengo de Interés es el [®]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase C ([@]%)).--------------

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase D para el
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Primer Periodo de Devengo de Interés es el [®]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase D ([®]%)). -------------

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase E para el
Primer Periodo de Devengo de Interés es el [®]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase E ([#]%)).--------------

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase Z para el
Primer Periodo de Devengo de Interés es el [®]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase Z ([®]%)).--------------

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase RC1 para
el Primer Periodo de Devengo de Interés es ¢l [®]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase RC1 ([®])).-------------

El Tipo de Interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase RC2 para
el Primer Periodo de Devengo de Interés es el [®]% (es decir, el tipo
resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia anteriormente
mencionado ([®]%) el margen de la Clase RC2 ([®])).-------------

9.5.4 Disposiciones supletorias. -----------------mommememeee-

9.5.4.1 Evento de Modificacion del Tipo de Referencia: términos y

condiciones.
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(1) Con independencia de cualquier disposicion en sentido contrario,
las siguientes disposiciones se aplicaran si la Sociedad Gestora, en nombre
y por cuenta del Fondo (actuando con el asesoramiento del Cedente)
determina que cualquiera de los siguientes supuestos (cada uno de los
cuales es un “Supuesto de Modificacion del Tipo de Referencia” (Base
Rate Modification Event)) se ha producido:---------=---==---=--—--—-

(a) Una alteracion sustancial del EURIBOR, un cambio adverso en la
metodologia de calculo del EURIBOR o el cese de la existencia o
publicacion del EURIBOR; 0 =-=--=========mmmm oo

(b) La insolvencia o el cese de actividad del administrador del
EURIBOR (cuando no se haya nombrado un nuevo administrador del
EURIBOR); 0 ===~ e

(c) Una declaracion publica del administrador del EURIBOR en la que
manifieste que dejara de publicar el EURIBOR de forma permanente o
indefinida (cuando no se haya designado un nuevo administrador del
EURIBOR que continue publicando el EURIBOR o que se modifique de
forma adversa); 0 ===========m ==

(d) Una declaracion publica del administrador del EURIBOR en la
que manifieste que el EURIBOR no serda incluido en el registro de
administradores e indices de referencia previsto en el Articulo 36 del
Reglamento de Indices de Referencia (Benchmarks Regulation) de forma
permanente o indefinida; --------==-==mmmmmmmm s

(e) Una declaracion publica del supervisor del EURIBOR en la que

manifieste que el EURIBOR se ha interrumpido o se interrumpird de forma
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permanente o indefinida o que sera modificado de forma adversa; o

(f) Una declaracion publica del supervisor del EURIBOR que
signifique que el EURIBOR ya no puede utilizarse o que su uso esta sujeto
a restricciones o consecuencias adversas; 0 -----===-===mmmmmmmemm e

(g) Un anuncio publico de la discontinuidad permanente o indefinida
del EURIBOR, tal como se aplica a los Bonos; 0 -------------------

(h) La expectativa razonable de la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo (actuando con el asesoramiento del Cedente) de que
cualquiera de los eventos especificados en los anteriores subparrafos (a),
(b), (¢), (d), (e), (f) o (g) ocurrira o existird dentro de los seis (6) meses
desde la fecha propuesta efectiva de tal Modificacion del Tipo de
Referencia.---===-====mm oo

(11) Tras el acaecimiento de un Evento de Modificacion del Tipo de
Referencia, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo
(actuando con el asesoramiento del Cedente) designard un agente de
determinacion del tipo para llevar a cabo las tarecas a que se refiere el
apartado 4.8.5 de la Nota de Valores y en la presente Estipulacion (el
“Agente de Determinacion del Tipo” (Rate Determination Agent)).

El Agente de Determinacion del Tipo no sera Banco Santander ni
ninguna filial de Banco Santander y sera una institucion financiera
independiente y un agente de reputacion internacional en la Union Europea.

(111)) ElI Agente de Determinacion del Tipo determinard un tipo de
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interés basico alternativo (el “Tipo de Referencia Alternativo”
(Alternative Base Rate)) sustituto al EURIBOR como Tipo de Referencia
de los Bonos, asi como las modificaciones de los Documentos de la
Operacion que deba realizar la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo, en la medida en que sean necesarias o convenientes para
facilitar dicho cambio (la “Modificacion del Tipo de Referencia” (Base
Rate Modification)), teniendo en cuenta que no se efectuard ninguna
Modificacion del Tipo de Referencia a menos que el Agente de
Determinacion del Tipo haya determinado y confirmado por escrito a la
Sociedad Gestora quUe: ==---===========m == mm e

(a) dicha Modificacion del Tipo de Referencia se esta llevando a cabo
debido al acaecimiento de un Evento de Modificacion del Tipo de
Referencia y, en cada caso, dicha modificacion se requiere inicamente para
tal fin y se ha redactado inicamente a tal efecto; y -----------------

(b) tal Tipo de Referencia sea: ----------==-=-==--=mcmmemmeee -

I. un tipo de interés basico publicado, avalado, aprobado o reconocido
por la autoridad reguladora competente o por cualquier bolsa de valores en
la que coticen los Bonos o por cualquier comité, grupo de trabajo, un
organismo del sector reconocido nacional o internacionalmente como
representante de los participantes en el mercado de titulizacion de activos
en general u otro organismo pertinente establecido, patrocinado o aprobado
por cualquiera de los anteriores; 0------=-============mmmemmmmmmee-

II. un tipo de interés basico utilizado en un nimero significativo de

nuevas emisiones de bonos de titulizacion garantizados por activos
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denominados en euros antes de la fecha de entrada en vigor de dicha
Modificacion del Tipo de Referencia; 0 -----------==---=mmoeemeeee-

III. un tipo de interés basico utilizado en una nueva emision de bonos
de titulizacion denominados en euros y con garantia de activos, en la que el
originador de los activos de que se trate sea el Cedente o una filial del
grupo bancario del Cedente; 0 -------===-======mmmemmmm -

IV. cualquier otro tipo de interés basico que el Agente de
Determinacion del Tipo determine razonablemente (y en relacion con la
cual el Agente de Determinaciéon del Tipo haya proporcionado a la
Sociedad Gestora una justificacion razonable de su determinacion),

Para evitar dudas (1) en cada caso, la modificacion del Tipo de
Referencia Alternativo no sea, a juicio de la Sociedad Gestora,
materialmente perjudicial para los intereses de los Bonistas; (2) el Agente
de Determinacién del Tipo podra proponer un Tipo de Referencia
Alternativo en mas de una ocasion, siempre que se cumplan las condiciones
establecidas en este parrafo (iii), y (3) el Tipo de Referencia Alternativo
debera cumplir con el Reglamento de Indices de Referencia. -----

Mediante la suscripcion de los Bonos, cada Bonista reconoce y acepta
las modificaciones de los Documentos de la Operacion realizadas por la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, que sean necesarias o
convenientes para facilitar la Modificacion del Tipo de Referencia.

(iv) Es condicién para cualquiera de tales Modificaciones del Tipo de
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Referencia que: ------=======mm=mm e

(a) el Cedente pague (o concierte los pagos de) todas las tasas, costes
y gastos (incluyendo gastos legales) incurridos debidamente por la
Sociedad Gestora y cualquier otra parte aplicable, incluyendo, sin
limitacion, cualquiera de las Partes de la Operacidn, en conexidn con tales
modificaciones (para evitar dudas, dichos costes no incluirdn ningun
importe relativo a la reduccion de los intereses pagaderos a un Bonista); y

(b) con respecto a cada Agencia de Calificacion, la Sociedad Gestora
debera notificar a tal Agencia de Calificacion la modificacion propuesta vy,
que en opinion razonable de la Sociedad Gestora, elaborada sobre la base
de la debida consideracion y consulta con la Agencia de Calificacion
(incluida, en su caso, la confirmacion verbal o por escrito (segun
corresponda) de una persona debidamente autorizada de tal Agencia de
Calificacion), dicha modificacion no dard lugar a (x) una rebaja, retirada o
suspension de las calificaciones actuales asignadas en ese momento a los
Bonos con Rating por parte de tal Agencia de Calificacion, ni a (y) que la
Agencia de Calificaciéon haya colocado a los Bonos con Rating en
calificacidon de vigilancia negativa (o equivalente). -----------------

(v) Al implementar cualquier modificacion de conformidad con la
seccion 4.8.5 de la Nota de Valores y la presente Estipulacion, el Agente de
Determinacion del Tipo, la Sociedad Gestora y el Cedente, segun
corresponda, actuaran de buena fe y (en ausencia de negligencia grave o
mala conducta intencionada) no tendran responsabilidad alguna ante los

Bonistas ni ante ninguna otra parte. -------===-=======-===mmmmmmmmeee-



(vi) Si no se produce una Modificacion del Tipo de Referencia como
resultado de la aplicacion del parrafo (iii) anterior, y mientras la Sociedad
Gestora (actuando con el asesoramiento del Cedente) considere que un
Evento de Modificacién del Tipo de Referencia continua, la Sociedad
Gestora podra o, a peticion del Cedente, debera iniciar el procedimiento
para una Modificacioén del Tipo de Referencia tal como se establece en la
seccion 4.8.5 de la Nota de Valores y la presente Estipulacion.---

(vii) Cualquier modificacion de conformidad con la seccion 4.8.5 de la
Nota de Valores y la presente Estipulacion debe cumplir con las normas de
cualquier bolsa de valores en la que los Bonos coticen o se admitan a
cotizacion de vez en cuando y puede realizarse en mas de una ocasion.

(viil) Mientras una Modificacién del Tipo de Referencia no se
considere definitiva y vinculante de acuerdo con la seccion 4.8.5 de la Nota
de Valores y la presente Estipulacion, el Tipo de Referencia aplicable a los
Bonos sera igual al Gltimo Tipo de Referencia disponible en la tasa de
pantalla pertinente aplicable de acuerdo con la Estipulacion 9.5.3 anterior.

(ix) La seccion 4.8.5 de la Nota de Valores y la presente Estipulacion
se entenderan sin perjuicio de la aplicacion de cualquier interés superior en
virtud de la legislacion obligatoria aplicable. ----------=----=--—---—-

(x) La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, debera
notificar por escrito, con al menos treinta (30) Dias Habiles de antelacion,

la propuesta de Modificacion del Tipo de Referencia a los Bonistas y al
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Agente de Pagos antes de publicar una Notificacion al Bonista de
Modificacion del Tipo de Referencia. -----------=-=---cmmeeemeee-

(xi) La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, debera
proporcionar una Notificacion al Bonista de Modificacion del Tipo de
Referencia, al menos cuarenta (40) dias naturales antes de la fecha en que
se propone que la Modificacion del Tipo de Referencia entre en vigor
(siendo dicha fecha no inferior a diez (10) Dias Habiles antes de la
siguiente Fecha de Determinacion). --------=======-===emmeemmmeeeo-

(xi1) Los Bonistas que representen al menos el 10 por ciento (10%) del
Principal Pendiente de la Clase Mas Senior de Bonos (Most Senior Class of
Notes) en la Fecha de Registro de Modificacion del Tipo de Referencia no
hayan indicado por escrito a la Sociedad Gestora (o de otro modo hayan
dado instrucciones al Agente de Pagos (actuando en nombre del Fondo) de
acuerdo con la practica entonces vigente de cualquier sistema de
compensacion aplicable a través del cual se pueda mantener dicha Clase
Mas Senior de Bonos) dentro del periodo de notificacion en que dichos
Bonistas de la Clase Mas Senior de Bonos no consientan la Modificacion
del Tipo de Referencia. -----====-=====m e

9.5.4.2. Derechos de consentimiento negativo de los Bonistas

Si los Bonistas que representen al menos el 10 por ciento del Principal
Pendiente de la Clase Mas Senior de Bonos en la Fecha de Registro de
Modificacion del Tipo de Referencia han indicado por escrito a la Sociedad
Gestora (o de otro modo han dado instrucciones al Agente de Pagos de

acuerdo con la practica entonces vigente de cualquier sistema de
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compensacion aplicable a través del cual se puedan mantener dicha Clase
Mas Senior de Bonos) dentro del periodo de notificacion mencionado
anteriormente que dichos Bonistas de la Clase Mas Senior de Bonos no
consienten la Modificacion del Tipo de Referencia, entonces la propuesta
de Modificacion del Tipo de Referencia no se realizara, y el Tipo de
Referencia aplicable a los Bonos sera igual al ultimo Tipo de Referencia
disponible en la pantalla correspondiente de acuerdo con la Estipulacion
9.5.3 (Tipo de Referencia) anterior. -------===========-m=mmmmmmmmeuu

A estos efectos: ==m=-=mmmmmmmm

Por “Notificacion al Bonista de Modificacion del Tipo de
Referencia (Base Rate Modification Noteholder Notice)” se entendera una
notificacion de la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo,
para informar a los Bonistas de la propuesta de Modificacion del Tipo de
Referencia en la que se indique lo siguiente: ---------------=------—-

(1) La fecha en que se propone que entre en vigor la Modificacion del
Tipo de Referencia;------=---=======-mmom oo

(i1) El periodo durante el cual los Bonistas de la Clase Mas Senior de
Bonos que sean Bonistas en la Fecha de Registro de Modificacion del Tipo
de Referencia pueden oponerse a la propuesta de Modificacion del Tipo de
Referencia (cuyo periodo de notificacion comenzara al menos cuarenta (40)
dias naturales antes de la fecha en que se proponga que la Modificacion del

Tipo Basico entre en vigor y continuard por un periodo no menor a treinta
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(30) dias naturales) y el medio de oposicion; ------------------------

(ii1) El Evento o Eventos de Modificacion del Tipo de Referencia que
hayan ocurrido; -===--===========m e

(iv) El Tipo de Referencia Alternativo que se propone adoptar de
conformidad con la seccion 4.8.5(c) de la Nota de Valores y el parrafo (iii)
anterior y la justificacién para elegir el Tipo de Referencia Alternativo
PIrOPUESTO; == ===mm === = o e e

(v) Los detalles de cualquier modificacion que el Emisor haya
acordado se trasladaran a cualquier acuerdo de cobertura del que sea parte
con el fin de alinear tales acuerdos de cobertura con la propuesta de
Modificacion del Tipo de Referencia o, cuando no haya sido posible
acordar tales modificaciones con las contrapartes de la cobertura, por qué
no ha sido posible llegar a un acuerdo y el efecto que puede producir en la
operacion (en la opinion del Agente de Determinacion del Tipo); y

(vi) Los detalles de (i) cualquier modificacién que la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, proponga hacer a estas
condiciones o a cualquier Documento de la Operacion y (ii) cualquier
documento nuevo, suplementario o adicional que la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, se proponga suscribir para facilitar los
cambios previstos de acuerdo con la seccion 4.8.5 de la Nota de Valores y
la presente Estipulacion. ==---==-=====-mmmmmmmmmm oo

La “Fecha de Registro de Modificacion del Tipo de Referencia
(Base Rate Modification Record Date)” significa la fecha especificada para

ser la Fecha de Registro de Modificacion del Tipo de Referencia en la
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Notificacion al Bonista de Modificacion del Tipo de Referencia.

9.5.5 Calculo de los intereses sobre los Bonos --------------

El interés que haya de pagarse en cada Fecha de Pago por cada
Periodo de Devengo de Intereses se calculard de conformidad con la

siguiente formula: -----===-===m—-o oo

I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ----

P = Saldo Vivo de Principal de los Bonos en la Fecha de
Determinacion anterior a dicha Fecha de Pago. ------------=--------

R = tipo de interés nominal, expresado como porcentaje.----

d = Numero de dias efectivamente transcurrido de cada Periodo de
Devengo de Intereses. =---===-===========mmmmm oo

9.5.6 Pago. Plazo de caducidad de las reclamaciones de intereses y

de reembolso del principal.
El interés (o, si resulta aplicable, el Margen de Intermediacion
Financiera) sobre los Bonos se pagara hasta su total amortizacion en cada
Fecha de Pago, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos pertinente,
segun corresponda, y siempre que el Fondo disponga de suficientes Fondos
Disponibles o de los Fondos Disponibles de Liquidacion, segin
COTTESPONAA, ===~ === m e

En el caso de que, en una Fecha de Pago, el Fondo no pueda pagar, en
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su totalidad o en parte, los intereses devengados sobre los Bonos de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos pertinente, los importes
impagados se pagaran en la Fecha de Pago siguiente en la que Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacerlo inmediatamente antes del pago
de la misma Clase Z o para el nuevo periodo y sin devengar intereses
adicionales o de demora, de conformidad con el mencionado Orden de
Prelaciéon de Pagos pertinente. Los importes aplazados no devengaran
intereses adicionales (intereses ordinarios o intereses de demora) ni se
afnadiran al Saldo Vivo de Principal de los Bonos. ------------------

Sin perjuicio de lo anterior, si en cualquier Fecha de Pago, el Fondo
incumple el pago de cualquier interés debido y pagadero con respecto a los
Bonos de la Clase A, o solo si es la Clase Mas Senior de los Bonos, los
Bonos de la Clase B, y dicho incumplimiento contintia por un periodo de al
menos cinco (5) Dias Habiles, la Sociedad Gestora debera declarar el
acaecimiento de un Supuesto de Incumplimiento del Emisor en las
condiciones establecidas en la seccion 4.4.3.1 del Documento de Registro.

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, no podré diferir el pago de
intereses sobre los Bonos mas alld de la Fecha de Vencimiento Legal del
Fondo, con sujecion a la Convencion del Siguiente Dia Habil Modificado.
En la Fecha de Vencimiento Legal siguiendo a la distribucion final de los
Fondos Disponibles de Liquidacion, los Bonistas no tendran ninguna
reclamacion contra el Fondo con respecto a las cantidades pendientes de
pago y dichas cantidades pendientes de pago seran liquidadas en su

totalidad. =---=======m o



Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o rendimientos de los
Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares de Bonos y su importe
serd deducido por la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, a través del
Agente de Pagos en la forma legalmente establecida. --------------

El pago se realizard a través del Agente de Pagos, que utilizara
Iberclear y sus entidades participantes para distribuir los importes a los
Bonistas, de conformidad con los procedimientos que tiene establecidos. El
pago de los intereses y la amortizacion del principal seran notificados a los
Bonistas en los supuestos y con la antelacion establecidos para cada
situacion descrita en el apartado 4.2.1 de la Informacién Adicional.

9.5.7 Fechas de pago y periodos de intereses.---------------

Los intereses respecto de los Bonos se devengaran a diario y se
pagaran trimestralmente a mes vencido los dias 18 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio (con sujecion a la Convencion del Siguiente Dia Hébil
Modificado), (cada una, una “Fecha de Pago” (Payment Date)) respecto
del Periodo de Devengo de Intereses (segin dicho término se define mas
adelante) que finalice inmediatamente antes, de conformidad con el Orden
de Prelacion de Pagos aplicable, y se calculara sobre la base del numero
efectivo de dias transcurrido y sobre un afio de 360 dias. ----------

No obstante lo anterior, la primera Fecha de Pago tendra lugar el 18 de

abril de 2026 (la “Primera Fecha de Pago” (First Payment Date)), y los
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intereses se devengaran desde la Fecha de Desembolso (inclusive) hasta la
Primera Fecha de Pago (excluida). --------===-==-—-cmmommeem -

El plazo de emisién de los Bonos se dividira en periodos de intereses
sucesivos que comprendan los dias transcurridos entre cada Fecha de Pago
(cada uno, un “Periodo de Devengo de Intereses” (Interest Accrual
Period)). Cada Periodo de Devengo de Intereses se iniciara en la Fecha de
Pago anterior (inclusive) y finalizard en dicha Fecha de Pago (exclusive).
Excepcionalmente: -------===-mmmmmm e

(1) el primer Periodo de Devengo de Intereses tendrd una duracion
superior a tres meses, y comenzara en la Fecha de Desembolso (inclusive)
y terminara en la Primera Fecha de Pago (exclusive) (el “Periodo de
Devengo de Intereses Inicial” (/nitial Interest Accrual Period));y

(i1) el ultimo Periodo de Devengo de Intereses comenzara en la ultima
Fecha de Pago antes de la liquidacion del Fondo (inclusive) y terminara en
la Fecha de Vencimiento de los Bonos (exclusive).-----------------

9.5.8 Agente de Calculo

La Sociedad Gestora (en su condicion de Agente de Calculo
(Calculation Agent)) determinara el Tipo de Interés aplicable a los Bonos
para el Periodo de Devengo de Intereses basandose en la informacion

facilitada por Banco Santander o por el Proveedor de Cuentas del Fondo.

9.5.9 Cuenta de Déficit de Principal.

General:

La Sociedad Gestora (actuando en nombre y por cuenta del Emisor)

establecerd una cuenta especial (la “Cuenta de Déficit de Principal”) para
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contabilizar cualquier déficit o insuficiencia entre el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito y el Saldo Vivo de los Bonos de la Clase A. los Bonos
de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos
de la Clase E y los Bonos de la Clase Z. La Cuenta de Déficit de Principal
registrard en cada Fecha de Pago para el Periodo de Devengo de Intereses
pertinente como cargo cualquier Importe de Fallidos y/o cualesquiera
Importes Adicionales de Principal y como abono cualesquiera importes
pagados en virtud del Orden de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-
Liquidacion. =---====mmmmm e

La Cuenta de Déficit de Principal estard compuesta por la Sub-cuenta
de Déficit de Principal de Clase A, la Sub-cuenta de Déficit de Principal de
Clase B, la Sub-cuenta de Déficit de Principal de Clase C, la Sub-cuenta de
Déficit de Principal de Clase D, la Sub-cuenta de Déficit de Principal de
Clase E y la Sub-cuenta de Déficit de Principal de Clase Z ----

Cargos de las Sub-cuentas de Déficit:

En cada Fecha de Pago, y antes de cualquier distribucion efectiva de
Fondos Disponibles por aplicacion del Orden de Prelacion de Pagos
correspondiente se cargara en las correspondientes Sub-cuentas de Déficit
de Principal el Importe de Fallidos para el Periodo de Determinacion
pertinente y/o cualquier Importe Adicional de Principal en relacion con la
Fecha de Pago pertinente en el siguiente orden de prioridad secuencial

TNVETSO: === mmmmm e o m o o o o e e



(1) en primer lugar, se cargara en la Sub-cuenta de Déficit
Principal de la Clase Z, el Importe de Fallidos para el Periodo
Determinacion correspondiente y/o cualquier Importe Adicional
Principal hasta el Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase Z;

(i1) en segundo lugar, se cargara en la Sub-cuenta de Déficit
Principal de la Clase E, el Importe de Fallidos para el Periodo
Determinacion correspondiente y/o cualquier Importe Adicional
Principal hasta el Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase E;

(i11) en tercer lugar, se cargara en la Sub-cuenta de Déficit
Principal de la Clase D, el Importe de Fallidos para el Periodo
Determinacion correspondiente y/o cualquier Importe Adicional
Principal hasta el Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase D;

(iv) en cuarto lugar, se cargara en la Sub-cuenta de Déficit
Principal de la Clase C, el Importe de Fallidos para el Periodo
Determinacion correspondiente y/o cualquier Importe Adicional
Principal hasta el Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase C;

(v) en quinto lugar, se cargard en la Sub-cuenta de Déficit
Principal de la Clase B, el Importe de Fallidos para el Periodo
Determinacion correspondiente y/o cualquier Importe Adicional
Principal hasta el Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase B;

(vi) en sexto lugar, se cargara en la Sub-cuenta de Déficit
Principal de la Clase A, el Importe de Fallidos para el Periodo
Determinacion correspondiente y/o cualquier Importe Adicional

Principal hasta el Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase A;

-138-

de
de
de

de
de
de

de
de
de

de
de
de

de
de
de

de
de
de



Abonos en las Sub-cuentas de Déficit:

Las correspondientes Sub-cuentas se acreditaran utilizando los
Fondos Disponibles de Intereses de acuerdo con el octavo punto del Orden
de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion y en orden secuencial
en cada caso hasta un importe que se haya registrado como cargo en la
correspondiente Sub-cuenta de Déficit de Principal en dicha Fecha de Pago
y que no haya sido subsanado previamente: ----------------------

(1) en primer lugar, a la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase

A, hasta que el saldo deudor se reduzca a ¢

(11) en segundo lugar, a la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la
Clase B, hasta que el saldo deudor se reduzca a cero; -----------

(111) en tercer lugar, a la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la
Clase C, hasta que el saldo deudor se reduzca a cero; ----------

(iv) en cuarto lugar, a la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la
Clase D, hasta que el saldo deudor se reduzca a cero; -----------

(v) en quinto lugar, a la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la
Clase E, hasta que el saldo deudor se reduzca a cero; y ---------

(vi) en sexto lugar, a la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase
Z, hasta que el saldo deudor se reduzca a cero.-------------------

Definiciones:

“Importe de Fallidos” (Defaulted Amount) significa el Saldo
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Pendiente de los Derechos de Crédito Fallidos. Para evitar dudas, a efectos
de calcular el Importe de Fallidos, el Saldo Pendiente de cada Derecho de
Crédito Fallido se tomard con fecha del ultimo dia del Periodo de
Determinacion durante el cual el Derecho de Crédito correspondiente paso
a ser un Derecho de Crédito Fallido. -----------=mmmmmmmmmmmemmeee

“Importes Adicionales de Principal” (Principal Addition Amounts)
significa, en cada Fecha de Determinacion, si la Sociedad Gestora
determina que se produciria un Déficit de Pagos Senior en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior, el importe de los Fondos Disponibles de
Principal para su aplicacion de conformidad con el punto uno (i) del Orden
de Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion para pagar los puntos
uno (i) a seis (vi) del Orden de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-
Liquidacién. Cualesquiera Fondos de Principal Disponibles aplicado como
Importe Adicional de Principal se registrara como un cargo en la Cuenta de
D¢éficit de Principal correspondiente. -----------=-==---=emmeemeee-

“Déficit de Pagos Senior” significa, en cualquier Fecha de Pago, una
cantidad igual a cualquier déficit en los Fondos de Intereses Disponibles
para pagar los items del primero al sexto (inclusive) del Orden de Prelacion
de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion. -----------==--eemmemmmeeeo

9.6 Amortizacion de los Bonos.

9.6.1 Precio de amortizacion.
El precio de amortizacion de los Bonos sera de CIEN MIL EUROS
(100.000.-€) por Bono, en el caso de los Bonos de la Clase A, los Bonos de

la Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos de
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la Clase E y los Bonos de la Clase Z, y de DOSCIENTOS MIL EUROS
(200.000.-€) por Bono, en el caso de los Bonos de la Clase RC1 y los
Bonos de la Clase RC2, equivalente a su valor nominal, libre de cargas e
impuestos indirectos para el Bonista, a pagar progresivamente en cada
Fecha de Pago de principal, segin se establece en los apartados siguientes.
Todos los Bonos de cada Clase seran amortizados en igual cuantia

mediante la reduccidon del nominal de cada uno de ellos. ----------

9.6.2 Fecha y forma de amortizacion.

General:

El vencimiento final de los Bonos se producird en la fecha en la cual
se hayan amortizado totalmente o en la Fecha de Vencimiento Legal del
Fondo (la “Fecha de Vencimiento de los Bonos” (Notes Maturity Date)),
sin perjuicio de que la Sociedad Gestora pueda amortizar la emision de los
Bonos antes de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo tras un Supuesto
de Ejecucion de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro y en la Estipulacién 5 de la presente Escritura de
ConstituCION. —======mm e m e oo

Los Bonos se amortizaran por reduccion de su valor nominal en cada
Fecha de Pago hasta su total amortizacion de conformidad con las normas
de amortizacion que se establecen a continuacion y siguiendo el Orden de
Prelacién de Pagos pertinente, y siempre que el Fondo disponga de

suficientes Fondos Disponibles o los Fondos Disponibles de Liquidacion,

-141-



segun corresponda, a tal efecto.---------==--==-—commoem e

9.6.3 Reglas de amortizacion antes de la Fecha de Vencimiento de

los Bonos.

El Fondo amortizard los Bonos secuencialmente de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion (antes del acaecimiento de
un Supuesto de Ejecucién) o con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion tras el acaecimiento de un Supuesto de Ejecucion.

9.6.4 Orden de Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion
Los Bonos se amortizaran secuencialmente de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion: ---------------

(1) en primer lugar, para amortizar los Bonos de la Clase A hasta su
total amortizacién, (ii) una vez que los Bonos de la Clase A hayan sido
totalmente amortizados, para amortizar los Bonos de la Clase B hasta su
total amortizacion, (iii) una vez que los Bonos de la Clase B hayan sido
totalmente amortizados, para amortizar los Bonos Clase C hasta su total
amortizacion, (iv) una vez que los Bonos de la Clase C hayan sido
totalmente amortizados, para amortizar los Bonos de la Clase D hasta su
total amortizacion, (v) una vez que los Bonos de la Clase D hayan sido
totalmente amortizados, para amortizar los Bonos de la Clase E hasta su
total amortizacién, (vi) una vez que los Bonos de la Clase E hayan sido
totalmente amortizados, para amortizar los Bonos de la Clase Z hasta su
total amortizacion, (vii) el Bono de la Clase RCI serd amortizado de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion o

el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion; y (viii) el Bono de la Clase
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RC2 sera amortizado de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion. =---==-mmmmmm e

La subordinacion de cada Clase se estructura de la siguiente manera:

(1) Los Bonos de la Clase A tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la
Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos de la
Clase E y los Bonos de la Clase Z; -------===========mmmmmmmm -

(i1) Los Bonos de Clase B tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia ni prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la
Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos de la Clase E y los Bonos de la
Clase Z, pero subordinados a los Bonos de la Clase A; ------------

(111) Los Bonos de la Clase C tendran un rango pari passu y a protrrata,
sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la
Clase D, los Bonos de la Clase E y los Bonos de la Clase Z, pero
subordinados a los Bonos de la Clase A y a los Bonos de la Clase B;

(iv) Los Bonos de la Clase D tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la
Clase E y los Bonos de la Clase Z, pero subordinados a los Bonos de la
Clase A, a los Bonos de la Clase B y a los Bonos de la Clase C; -

(v) Los Bonos de la Clase E tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la

Clase Z, pero subordinados a los Bonos de la Clase A, los Bonos de la
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Clase B, los Bonos de la Clase C y los Bonos de la Clase D; -----

(vi) Los Bonos de la Clase Z tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si, pero subordinados a los Bonos de la
Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la
Clase D y los Bonos de la Clase E.------=======mmmemmmmemmeem -

9.6.5 Orden de Prelacion de Pagos Post-Liquidacion. ----

En caso de producirse un Supuesto de Ejecucion, la amortizacion de
los Bonos sera secuencial de conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos Post- Liquidacion: =----==--======mmmmmmm oo

(1) Los Bonos de la Clase A tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la
Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos de la
Clase E, los Bonos de la Clase Z, el Bono de la Clase RC1 o el Bono de la
Clase RC2;=mmmmmmmmmmm e

(i) Los Bonos de Clase B tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia ni prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la
Clase C, los Bonos de la Clase D, los Bonos de la Clase E, los Bonos de la
Clase Z, el Bono de la Clase RC1 o el Bono de la Clase RC2, pero
subordinados a los Bonos de la Clase A; --=-========mmmmmmmmmmeemv

(111)) Los Bonos de la Clase C tendran un rango pari passu y a
prorrata, sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los
Bonos de la Clase D, los Bonos de la Clase E, los Bonos de la Clase Z, el
Bono de la Clase RC1 o el Bono de la Clase RC2, pero subordinados a los
Bonos de la Clase A y a los Bonos de la Clase B; ---------------
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(iv) Los Bonos de la Clase D tendran un rango pari passu y a
prorrata, sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los
Bonos de la Clase E, los Bonos de la Clase Z, el Bono de la Clase RC1 o el
Bono de la Clase RC2, pero subordinados a los Bonos de la Clase A, a los
Bonos de la Clase B y a los Bonos de la Clase C;----------------

(v) Los Bonos de la Clase E tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si y con prioridad sobre los Bonos de la
Clase Z, el Bono de la Clase RC1 o el Bono de la Clase RC2, pero
subordinados a los Bonos de la Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos
de la Clase C y los Bonos de la Clase D; ----------=-======mmem-

(vi) Los Bonos de la Clase Z tendran un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si, y con prioridad sobre el Bono de la
Clase RC1 o el Bono de la Clase RC2, pero subordinados a los Bonos de la
Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la
Clase D y los Bonos de la Clase E.------=======mmmemmmeemmmmee - ;

(vii) el Bono de la Clase RC1 tendra un rango pari passu y a prorrata,
sin preferencia o prioridad entre si, y con prioridad sobre el Bono de la
Clase RC2, pero subordinado a los Bonos de la Clase A, los Bonos de la
Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase D y los Bonos de
la Clase E. —-mmmmmmmmm oo oo e

(viii) el Bono de la Clase RC2 tendra un rango pari passu y a prorrata,

sin preferencia o prioridad entre si, y subordinado a los Bonos de la Clase
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A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los Bonos de la Clase
D, los Bonos de la Clase E y el Bono de la Clase RC1. -----------

9.6.6 Vencimiento Final de los Bonos en la Fecha de Vencimiento.

La “Fecha de Vencimiento Legal” (Legal Maturity Date) y, en
consecuencia, la amortizacion definitiva de los Bonos tendra lugar el 18 de
octubre de 2068 (con sujecion a la Convencidon del Siguiente Dia Habil
Modificada) salvo que los Bonos se hayan amortizado integramente en una
fecha anterior. La amortizacion definitiva de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Legal tendra lugar con sujecion al Orden de Prelacion de
Pagos Post- Liquidacion que se establece en el apartado 3.4.7.3 de la
Informacion Adicional y en la Estipulacion 19.4 de la presente Escritura de
ConstituCION. ======= ===

9.6.7 Publicidad de la amortizacion y pago de intereses; servicio

financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisién se atenderd a través de Banco
Santander, en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de intereses como
la amortizacion de principal se comunicaran a los titulares de los Bonos de
la manera prevista en la Estipulacién 17 siguiente. -----------------

ESTIPULACION 10 - DIRECCION Y SUSCRIPCION DE LA
EMISION DE LOS BONOS. ---nnmmmmmmeeemeeoeeeeeeeeee

10.1 Periodo de Suscripcion.

El Periodo de Suscripcion (Subscription Period) comenzara a las
09.00 a.m. CET en la Fecha de Desembolso y terminara a las 12.00 p.m.
CET del mismo dia. ~---==========mm e



10.2 Fecha y forma de desembolso.

La “Fecha de Desembolso” (Disbursement Date) sera el 28 de
noviembre de 2025, —--mmmmmmmmm e

El precio de suscripcion de los Bonos sera a la par, tal y como se
establece en el apartado 4.2.2 de la Nota de Valores y en la Estipulacion 9.2
de la presente Escritura.------=--==-===mmmommmmm e

El desembolso de los Bonos serd efectuado de conformidad con el
Contrato de Direccidn, Colocacion y Suscripcion. ------------------

10.3 Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e
indicacion de los Tribunales competentes en caso de litigio. --

Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacion espafiola, vy,
en concreto, de acuerdo con el régimen legal previsto en (1) la Ley 5/2015 y
disposiciones que la desarrollan, (ii) la Ley del Mercado de Valores; (iii) el
Real Decreto 814/2023; y (iv) las demés disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

Ademas, los requisitos que se recogen en el Reglamento Europeo de
Titulizacion se aplicaran al Fondo y a los Bonos. -------------------

La presente escritura, los Bonos y los Documentos de la Operacion
estaran sujetos a la legislacion espafiola. ---------===-===---cmmeeee—-

Todos los asuntos, litigios, acciones y reclamaciones relativos al
Fondo o a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante su

operativa o su liquidacion, ya sea entre los Bonistas o entre estos y la
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Sociedad Gestora, se someteran a los Tribunales de la Ciudad de Madrid,

con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponder a las partes.
10.4 Ciertos aspectos relativos a la normativa de Estados Unidos

de América.

El articulo 941 de la Ley Dodd-Frank modifico la Ley de Bolsa para

exigir de manera general al “titulizador” en una “operacion de titulizacion”
la retenciéon de al menos un 5 por ciento del “riesgo de crédito” de los
“activos titulizados”, segiin dichos términos se definen a los efectos de
dicha Ley, y de manera general prohibir al titulizador eliminar o reducir
directa o indirectamente su exposicion crediticia mediante instrumentos de
cobertura o transfiriendo el riesgo de crédito que se exige soportar al
titulizador. Las normas finales de desarrollo de la ley (las “Reglas de
Retencion del Riesgo de Estados Unidos” (U.S. Risk Retention Rules))
entraron en vigor el 24 de diciembre de 2016 respecto de las titulizaciones
que no estén respaldadas por hipotecas residenciales (“RMBS”). Las
Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos prevén que el
titulizador en una titulizacidon respaldada por activos sea su patrocinador.
Las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos prevén también
determinadas excepciones a la obligacion de retener el riesgo que imponen
de manera general. -------===-==m - om oo

El Cedente, como patrocinador bajo las Reglas de Retencion del
Riesgo de Estados Unidos, no tiene intencion de retener al menos un cinco
por ciento (5%) del riesgo de crédito de los activos titulizados a los efectos

de las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos, sino que tiene
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intencion de acogerse a una exencion prevista en la seccion 20 de las
Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos respecto de las
operaciones que tengan lugar fuera de Estados Unidos. Estas operaciones
que no sean estadounidenses deberan cumplir ciertos requisitos, entre ellos
que (1) la operacién no tiene obligacion de inscribirse ni se inscribira con
arreglo a la Ley de Valores de Estados Unidos (United States Securities
Act); (2) no se vendera ni transferird mas de diez por ciento (10%) del valor
en dolares (o el importe equivalente en la moneda en que se emitan los
valores) de todas las series de bonos emitidos en la operacion de
titulizacion a personas estadounidenses (en cada caso, segin dicho término
se define en las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos) ni por
cuenta o en beneficio de personas estadounidenses (segiin dicho término se
define en las Reglas de Retencidn del Riesgo de Estados Unidos y a las que
en el Folleto se hace referencia como “Personas Estadounidenses a efectos
de Retencion de Riesgo” (“Risk Retention U.S. Person™)); (3) ni el
patrocinador ni el emisor estan constituidos con arreglo a la legislacion
estadounidense ni son una sucursal en Estados Unidos de una entidad que
no sea estadounidense; y (4) no se ha adquirido mas de un veinticinco por
ciento (25%) del activo subyacente de una filial o sucursal del patrocinador
o del emisor constituida o ubicada en Estados Unidos.-------------

El Cedente ha advertido al Fondo de que no ha adquirido, y no tiene

intencion de adquirir més del veinticinco por ciento (25%) de los activos de
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una entidad vinculada o sucursal del Cedente o del Fondo constituida,
incorporada, organizada o ubicada en Estados Unidos. ------------

Con caracter previo a que los Bonos, los cuales son emitidos por el
Fondo, sean ofrecidos y vendidos por las Entidades Coordinadoras, sean
comprados en nombre propio, o por cuenta o en nombre de cualquier
Persona Estadounidense a efectos de Retencion de Riesgo, el comprador de
tales Bonos debe primero poner en conocimiento del Cedente de las
Entidades Coordinadoras, que es una Persona Estadounidense a efectos de
Retencion de Riesgo y obtener el consentimiento escrito del Cedente en el
formato de un “Consentimiento de Retencion de Riesgo Estadounidense”.
Los potenciales inversores deberan tomar nota de que la definicion de
“persona estadounidense” recogida en las Reglas de Retencion del Riesgo
de Estados Unidos es distinta a la definicion de “persona estadounidense”
con arreglo al Reglamento S. La definicion de persona estadounidense en
las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos se recoge a
continuacion. Se debe prestar especial atencion a las clausulas (i) y (viii),
que son distintas de las disposiciones equivalentes del Reglamento S.

Con arreglo a las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos,
y con sujecidbn a excepciones limitadas, se entiende por ‘“persona
estadounidense” cualquiera de las siguientes: -----------------------

(1) una persona fisica residente en Estados Unidos;-----------

(11) una sociedad mercantil (partnership), colectiva (corporation) o
comanditaria (limited liability company) o cualquier organizacion

(organization) o entidad (entity) constituida con arreglo a la legislacion de
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cualquier estado o a la legislacion estadounidense; -----------------

(ii1) un patrimonio cuyo albacea (executor) o administrador
(administrator) sea una persona estadounidense (segun se define en
cualquier otro apartado de esta definicion); --------------=------——--

(iv) un fideicomiso (#rust) cuyo administrador sea una persona
estadounidense (segin se define en cualquier otro apartado de esta
definicidn); ===-===mmmmmm e

(v) una sucursal (branch) o agencia (agency) de una entidad extranjera
ubicada en Estados Unidos; -----==========——— -

(vi) una cuenta no discrecional o cuenta similar (que no sea un
patrimonio o un fideicomiso) que mantenga un corredor u otro
administrador fiduciario en beneficio o por cuenta de una persona
estadounidense (segin se define en cualquier otro apartado de esta
definicion); ===-===mmmmmm e

(vil) una cuenta discrecional o cuenta similar (que no sea un
patrimonio o un fideicomiso) que mantenga un corredor u otro fiduciario
constituido (o, si se trata de una persona fisica, residente) en Estados
Unidos; ym=mmmmmmmmmmm o m e e

(viii) una sociedad andénima (partnership), limitada (corporation),
colectiva (limited liability company) o comanditaria u otra forma de
organizacion (organisation) o entidad (entity) si: -------------------

(1) esta constituida con arreglo a la legislacion de un pais extranjero; y
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(2) constituida por una persona estadounidense fundamentalmente a
efectos de invertir en valores no inscritos con arreglo a la Ley de Valores,
salvo que esté constituida y sea propiedad de inversores acreditados (segin
dicho término se define en el apartado 230.501(a) del Coédigo de
Reglamentos Federales de Estados Unidos (CFR 17)), que no sean personas
fisicas, patrimonios o fideicomisos. -==--============-mmmmmmemme -

En consecuencia, los Bonos no pueden ser adquiridos por ninguna
persona, excepto (a) las personas que no sean Personas Estadounidenses a
efectos de Retencion de Riesgo o (b) las personas que hayan obtenido el
Consentimiento de Retencion de Riesgo Estadounidense por parte del
Cedente, cuando dicha compra esté comprendida en la exencidn establecida
en la seccion 20 de las Reglas Estadounidenses de Retencidon del Riesgo.
Todo titular de uno o méas Bonos o de un interés como beneficiario en la
sindicacion inicial de los Bonos en su fecha de emision, mediante la
adquisicion de uno o mas Bonos o un interés como beneficiario, se
entenderd que representa y, en determinadas circunstancias, se exigira que
represente al Emisor, al Cedente, a la Sociedad Gestora, a la Entidad
Directora y a las Entidades Coordinadoras que (1) o bien (i) no sea una
persona estadounidense a efectos de Retencion de Riesgo Estadounidense,
o bien (i1) ha obtenido un Consentimiento de Retencion de Riesgo
Estadounidense (2) que adquiere dicho Bono o Bonos o un interés como
beneficiario en ello por cuenta propia, y no con miras a distribuir dichos
Bonos o un interés como beneficiario; y (3) no adquiere dichos Bonos o

interés como beneficiario en ellos como parte de un plan para eludir los
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requisitos de las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos (lo que
incluye adquirir dichos Bonos o un interés como beneficiario por conducto
de una persona que no sea una Persona Estadounidense a efectos de
Retencion de Riesgo, en lugar de una Persona Estadounidense a efectos de
Retencion de Riesgo, como parte de un plan para evadir la limitacion del
diez por ciento (10%) aplicable a las Personas Estadounidenses a efectos de
la Retencion de Riesgo en la exencidon prevista en la seccion 20 de las
Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos que se describe en este
documento). ==-=====m=mm e

Ni la Entidad Directora, ni las Entidades Coordinadoras, ni el
Cedente, el Fondo, ni ninguna de sus entidades vinculadas hace
manifestacion alguna frente a ningin posible inversor o comprador de los
Bonos acerca de si las operaciones que se describen en la presente Escritura
cumplen como cuestion de hecho con las Reglas de Retencion del Riesgo
de Estados Unidos en la fecha de emision o en cualquier momento futuro y
ni la Entidad Directora, las Entidades Coordinadoras, ni el Cedente, el
Fondo, ni ninguna de sus entidades vinculadas tendrd responsabilidad
alguna frente a cualquier inversor potencial o cualquier otra persona por
cualquier incumplimiento por parte del Cedente o de la operacion
contemplada en el Folleto de satisfacer las Reglas de Retencion del Riesgo
de Estados Unidos o cualquier otro requisito legal, regulatorio u otro

requisito aplicable. Los inversores deberdn consultar a sus propios asesores
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sobre las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos. No cabe
hacer predicciones acerca de los efectos precisos de dichos asuntos sobre
UN INVErSOr CONCIELO. ==========m=mm = m oo oo

El Cedente ha informado al Emisor que no facilitara un
Consentimiento de Retencién de Riesgo Estadounidense a cualesquiera
inversores si la compra por tal inversor pudiera resultar en mas de un diez
por ciento (10%) del valor en dolares (o en la divisa en la que se emitan los
valores) (tal y como se determinen por valor razonable conforme a los
estandares contables generalmente aceptados en Estados Unidos) de todas
las Clases de Bonos a ser vendidas o transferidas a Personas
Estadounidenses a efectos de las Reglas de Retencion del Riesgo de
Estados Unidos en Fecha de Desembolso. ---------======-nmmmmeeuauv

No puede garantizarse que el requisito de solicitar al Cedente que
preste su consentimiento previo por escrito para que los Bonos ofrecidos y
vendidos por las Entidades Coordinadoras sean adquiridos por, o por
cuenta o en beneficio de, cualquier Persona Estadounidense a efectos de
Retencion de Riesgos, se vaya a cumplir o se lleve a cabo por dichas
Personas Estadounidenses a efectos de Retencion de Riesgos.----

No hay garantia de que la excepcion prevista en la seccion 20 de las
Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos en relaciéon con
operaciones no estadounidenses esté disponible. No hay garantia sobre si la
incapacidad del Cedente de cumplir con las Reglas de Retencion del Riesgo
de Estados Unidos (sin importar la razén por tal carencia de cumplimiento)

podria dar lugar a acciones regulatorias que pudieran afectar adversamente
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los Bonos o el valor de mercado de los Bonos. Adicionalmente, el impacto
de las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos en el mercado de
titulizacion es indeterminado, y la carencia de cumplimiento por parte del
Cedente de las Reglas de Retencion del Riesgo de Estados Unidos podrian,
por tanto, afectar negativamente al valor de mercado de los Bonos y a la
liquidez de 10s MISMOS. ============= ===

ESTIPULACION 11 - CALIFICACION DEL RIESGO
CREDITICIO DE LOS BONOS (RATING).--------=-mememem -

11.1 Entidades calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado a las Agencias de Calificacion la
valoracion del riesgo crediticio de los Bonos de las Clases A, B, C, D, y E.
Los Bonos de las Clases Z, RC1 y RC2 no han sido calificados por las
Agencias de CalificaciOn.-----===========mmmmmmmm e

Moody’s ha sido inscrita y autorizada por la AEVM con fecha 14 de
diciembre de 2018, como agencia de calificacion crediticia en la Union
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento CRA.

MDBRS ha sido inscrita y autorizada por la AEVM con fecha 14 de
diciembre de 2018, como agencia de calificacién crediticia en la Union
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento CRA.

11.2 Calificacion otorgada a la emision de los Bonos.-----

Con caracter previo al registro del Folleto, MDBRS y Moody’s han

asignado las siguientes calificaciones a los Bonos con Rating: ---

-155-



(1) Clase A: AAA (sf) y AAA (sf), respectivamente;---------
(i1) Clase B: AA (low) (sf) y AA1 (sf), respectivamente;----
(ii1) Clase C: A (low) (sf) y Al (sf), respectivamente; -------
(iv) Clase D: BB (high) (sf) y Baa2 (sf), respectivamente; y
(v) Clase E: CCC (sf) y Ba3 (sf), respectivamente; ----------
Si las calificaciones provisionales asignadas a los Bonos con Rating
no son confirmadas como definitivas por las Agencias de Calificacion en o
antes de la Fecha de Desembolso (y en cualquier caso antes del desembolso
de los Bonos), salvo que dichas calificaciones provisionales sean
mejoradas, la Sociedad Gestora se lo comunicard inmediatamente a la
CNMV vy a todas las contrapartes del Fondo (incluyendo, entre otras, las
Agencias de Calificacion) en la forma prevista en el apartado 4.4.4. del
Documento de Registro del Folleto, en el apartado 7.3 de la Nota de
Valores del Folleto y en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de
Constitucidn. Esta circunstancia dard lugar a la extincion de la constitucion
del Fondo, de la emision de los Bonos y de todos los contratos, y de la
cesion de los Derechos de Crédito (a través de la suscripcion de los CTH
representativos de los Derechos de Crédito). ---------------------

ESTIPULACION 12 — ADMISION A COTIZACION DE LOS

En la Fecha de Desembolso, la Sociedad Gestora solicitara la
admision de todos los Bonos emitidos a negociacion en AIAF, que es un
mercado regulado en el sentido del articulo 42.2.a) de la Ley del Mercado

de Valores y es un mercado regulado de conformidad con lo previsto en el
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articulo 4.1(21) de MIFID II. =-=----===mmmmmm e

Se espera que la admision definitiva a negociaciéon en AIAF se
produzca a mas tardar treinta (30) dias después de la Fecha de Desembolso.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por
cuenta del Fondo, la inclusion de la emision de los Bonos en IBERCLEAR,
de forma que se efectiie la compensacion y liquidacion de los Bonos de
acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de los valores
admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en
cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por
IBERCLEAR . ~~m e

La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, confirma
que tiene conocimiento de los requisitos y condiciones que se exigen para
la admision, permanencia y exclusion de los valores en el mercado AIAF,
segiin la reglamentacion vigente, asi como los requisitos de sus organos
rectores, y la Sociedad Gestora se compromete a cumplirlos. -----

En el caso de que la admision a cotizacion de los Bonos en AIAF no
se produzca en el plazo de treinta (30) dias indicado anteriormente, la
Sociedad Gestora se compromete a: --------==--=======-—==mmmeemmee-

(1) publicar una comunicacion de informacidén privilegiada u otra
informacion relevante, segun corresponda, en la CNMV; ---------

(11) hacer el correspondiente anuncio en el Registro Europeo de
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Titulizaciones (EU Securitisation Repository) a los efectos del articulo 7
del Reglamento Europeo de Titulizacion; y ---------------=-----——--

(ii1)) hacer el correspondiente anuncio en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general aceptacion por
el mercado que garanticen una difusion adecuada de la informacién, en
tiempo y contenido, ------======mmmmmmm oo

donde se deberan comunicar las causas de dicho hecho como la nueva
fecha prevista para la admision a cotizacion de los Bonos, todo ello sin
perjuicio de la responsabilidad en que la Sociedad Gestora puede incurrir si
el incumplimiento se debe a motivos atribuibles a esta. ------------

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa a facilitar la
liquidez de los Bonos durante la vida de la emision.----------------

ESTIPULACION 13 - REPRESENTACION MEDIANTE
ANOTACIONES EN CUENTA DE LOS BONOS. -------------

13.1 Representacion y otorgamiento de escritura publica.

Los Bonos estaran representados exclusivamente por anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015 y el Real Decreto
814/2023. Los Bonos se crearan como tales en virtud de su correspondiente
anotacion en cuenta. La Escritura de Constitucion tendré los efectos que se
recogen en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores. -------

13.2 Designacion de la entidad encargada del registro contable.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales (por cuenta
propia o de terceros) segun resulte del registro contable llevado por

IBERCLEAR, domiciliada en Madrid, calle Plaza de la Lealtad 1, 28014
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Madrid, que se designa en este acto como entidad encargada del registro
contable de los Bonos de forma que se efectie la compensacion y
liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de valores admitidos a cotizacion en Mercado AIAF de Renta Fija,
y representados mediante anotaciones en cuenta tenga establecidas o que
puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear. -------------------

Dicha designacidn sera objeto de inscripcion en los registros oficiales
de 1a CNMV ., oo

13.3 Caracteristicas de los valores que se representaran mediante

anotaciones en cuenta.

La denominacion, el numero de bonos, valor nominal y demads
caracteristicas y condiciones de la emision de Bonos que se representa por
medio de anotaciones en cuenta es la que se hace constar en esta seccion de
la presente Escritura de Constitucion.--------========-=e--ecemeeee—-

13.4 Depésito de copias de la Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, una
vez otorgada la presente Escritura de Constitucion, depositara una copia de

la misma en Iberclear, como entidad encargada del registro contable de los

Igualmente, con carécter previo al inicio del Periodo de Suscripcion
de los Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, depositara

una copia de la presente Escritura de Constitucion en la CNMV, a efectos
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de su incorporacion a los registros oficiales correspondientes. La Sociedad
Gestora, Iberclear (o entidad participante en la que delegue sus funciones)
deberan tener en todo momento a disposicién de los titulares de los Bonos
y del publico en general, copia de la presente Escritura de Constitucion.

ESTIPULACION 14 - REGIMEN DERIVADO DE LA
REPRESENTACION DE LOS BONOS POR MEDIO DE
ANOTACIONES EN CUENTA. ------ommmmmm oo

14.1 Practica de la primera inscripcion. ----------------——---

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta se
constituirdn como tales en virtud de su inscripcion en el registro contable
que llevara Iberclear. Una vez practicada esta primera inscripcion, los
Bonos quedaran sometidos a las normas previstas en el Titulo I, Capitulo II
de la Ley del Mercado de Valores y en el Real Decreto 814/2023.

14.2 Legitimacion registral y certificados de legitimacion.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos del
registro contable llevado por Iberclear se presumira titular legitimo de los
Bonos respectivos y, en consecuencia, podra exigir de la Sociedad Gestora,
que actuara en representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su
favor las prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos derivados de
los valores representados mediante anotaciones en cuenta podra acreditarse
mediante la exhibicion de certificados en los que constaran las menciones

legalmente exigidas y que se expediran a solicitud y coste del titular de los



Dichos certificados no conferiran mas derechos que los relativos a la
le@itimaCION. === mm e

14.3 Transmision de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcion de la transmision a favor del
adquirente producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos y
desde este momento la transmision sera oponible a terceros. En este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos representados
por anotaciones en cuenta de la persona que, segln los asientos del registro
contable, aparezca legitimada para transmitirlos no estard sujeto a
reivindicacion, a no ser que en el momento de la adquisicion haya obrado
de mala fe o con culpa grave. --------=======mmmmmmm -

14.4 Constitucion de derechos y gravamenes sobre los Bonos.

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al desplazamiento
posesorio del titulo.---===========mmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros desde el
momento en que haya practicado la correspondiente inscripcion.

SECCION V - CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.

ESTIPULACION 15 - CONTRATOS FINANCIEROS
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COMPLEMENTARIOS. -------m e

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la emision de los
Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procedera a
formalizar, entre otros, los Documentos de la Operacidon que se especifican
en el apartado 3.4 de la Informacion Adicional y en la presente
Estipulacion, pudiendo, con el objeto de asegurar la adecuada operativa del
Fondo y el cumplimiento de sus obligaciones en los términos previstos en
la normativa vigente en cada momento, prorrogar o modificar tales
contratos, sustituir al Administrador e incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, previa notificacion a la CNMV vy las
Agencias de Calificacion, siempre que no se perjudique con ello los
derechos de los Bonistas y, en particular, siempre que no suponga una
rebaja en la calificacion de los Bonos con Rating. ----------------—-

15.1 Contrato de Reinversion.

En la presente fecha, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo ha suscrito un contrato de reinversion (el “Contrato de
Reinversion” (Reinvestment Agreement)) con Banco Santander (el
“Proveedor de Cuentas del Fondo” (Fund Accounts Provider)), en virtud
del cual el Proveedor de Cuentas del Fondo abrird en sus libros la Cuenta
de Tesoreria (junto con cualquier otra cuenta bancaria adicional que pueda
ser abierta durante la vida del Fondo, las “Cuentas del Fondo™.-

15.1.1 Cuenta de Tesoreria.

De conformidad con el Contrato de Reinversion, las cantidades que
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han de ser abonadas en la Cuenta de Tesoreria incluiran, sin limitacion, los
SIUIENtES TMPOTLES: ===========m = m = m e

(1) principal e intereses de los Derechos de Crédito; ----------

(i1) cualesquiera otras cantidades que correspondan a los Derechos de
Crédito agrupados en el Fondo, asi como por la enajenacion o explotacion
de los bienes adjudicados, o en administraciéon y posesion interina de los
bienes en proceso de ejecucion, asi como todos los posibles derechos e
indemnizaciones incluyendo los derivados de cualquier derecho accesorio a
los Derechos de Crédito, pero excluidas las comisiones;-----------

(111) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de
Reserva de Liquidez y el Fondo de Reserva General descritos en los
apartado 3.4.2.3 y 3.4.2.4 de la Informacion Adicional y en la Estipulacion
18.2 de la presente Escritura de Constitucion; -----------------------

(iv) las cantidades a las que, en su caso, asciendan los rendimientos

obtenidos por los saldos habidos en la Cuenta de Tesoreria (si las hubiere);

(v) las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los
rendimientos de capital mobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que

corresponda efectuar su ingreso a la Administraciéon Tributaria, si las

Todos los cobros y pagos durante la vida del Fondo se centralizardn en

-163-



la Cuenta de Tesoreria.------=========mmmmmmm oo

En la Fecha de Desembolso, el precio efectivo de la suscripcion de la
emision de Bonos sera depositado en la Cuenta de Tesoreria.-----

Adicionalmente, en o en torno a la Fecha de Desembolso, si procede,
los siguientes importes seran pagados con cargo a los fondos depositados
en la Cuenta de Tesoreria: --------=====mm=mmmmmmmmm oo

(1) el precio de compra de los Derechos de Crédito; y--------

(11) los Gastos Iniciales de constitucion del Fondo y la emision de los
Bonos. A efectos aclaratorios, los Gastos Iniciales se abonaran tan pronto
como cada gasto devengue exigible. ---------==--===mmmmmmmmee-

El Proveedor de Cuentas del Fondo, conforme a las instrucciones que
reciba de la Sociedad Gestora, aplicard el saldo existente en la Cuenta de
Tesoreria en cada Fecha de Pago conforme al Orden de Prelacién de Pagos
PItINENTE, === === m oo

15.1.2. Interés

En la Fecha de Desembolso y hasta que haya ocurrido un cambio en
su remuneracion, los importes depositados en la Cuenta de Tesoreria
devengaran un interés equivalente a €STR menos 40 puntos basicos. Sin
embargo, en caso de que dicho tipo se sitiie por debajo de 0 (cero), el
interés aplicable serd igual a cero por ciento (0,00%).--------------

“€ESTR” significa, en relacion con un Periodo de Devengo de Intereses
respecto de los saldos acreedores de la Cuenta de Tesoreria, el tipo a corto
plazo del euro igual al tipo calculado por el BCE y que figure en la

correspondiente pagina web del primer (1°) dia habil del mes en que
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comience dicho periodo de devengo de intereses. En caso de que el tipo de
referencia del euro deje de facilitarse de forma permanente o indefinida,
toda mencion a dicho tipo de referencia se entendera hecha al tipo
(incluidos los diferenciales o ajustes) recomendado por el BCE (o cualquier
administrador que le suceda) en sustitucion del tipo de referencia del euro
publicado o facilitado por el propio administrador. -----------------

El interés aplicable, tal y como se ha definido anteriormente:

(1) se calculara sobre la base de un afio de 365 dias; ---------

(i1) se devengaran diariamente; y --------=---======-=-=ommmoee——-

(111) seran abonados mensualmente por el Proveedor de Cuentas del
Fondo en la Cuenta de Tesoreria el primer (1°) dia de cada mes natural o, si
ese dia no fuera habil, el Dia Habil inmediatamente posterior. Por la
presente, el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, autoriza
irrevocablemente al Proveedor de Cuentas del Fondo a abonar en la Cuenta
de Tesoreria el importe de los intereses devengados a favor del Fondo.

15.1.3 Criterios de las Agencias de Calificacion para el Proveedor

de Cuentas del Fondo.
En caso de que la calificacion del Proveedor de Cuentas del Fondo o
de la entidad sustituta en la que estén abiertas las Cuentas del Fondo se

rebaje, en cualquier momento durante la vigencia de la emisién de los

(1) por debajo de A segun la calificacion minima de la MDBRS (el
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"Rating Minimo de MDBRS"), que sera la mayor de las siguientes:

(1) si la entidad dispone de una calificacion de obligacion critica
(“COR”) a largo plazo de MDBRS, la méas alta de (i) una calificaciéon un
escalén por debajo de dicha COR, (ii) la calificacion de emisor de la
entidad o la calificacion de deuda senior no garantizada a largo plazo y (iii)
la calificacion de depdsitos a largo plazo de la entidad; -----------

(2) st MDBRS no dispone de una COR a largo plazo de la entidad, el
mayor de los siguientes: (1) la calificacion de emisor de la entidad (si se
dispone de ella), (ii) la calificacion de su deuda preferente no garantizada a
largo plazo y (ii1) la calificacion de sus depositos; y----------------

(3) st MDBRS no mantiene una calificacion publica para la entidad, la
calificacion privada o la evaluacion interna realizada por MDBRS, o;

(i1)) por debajo de una calificacion de depodsito A2 asignada por
Moody’s (un "Rating Minimo de Moody’s");--------------------—-

la Sociedad Gestora debera, previa comunicacion a las Agencias de
Calificacion, adoptar alguna de las opciones descritas a continuacion que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos relativos a las Cuentas del Fondo, de forma que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos con Rating por las
Agencias de CalificaciOn: ---------=====mmmmmm e

Las opciones disponibles son las siguientes: ------------------

(a) en un plazo de sesenta (60) dias naturales a partir del dia en que se
produzca cualquiera de los hechos mencionados, obtener de una institucion

con una calificacion de depositos bancarios a largo plazo: --------
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a. un Rating Minimo de MDBRS o superior; y----------------

b. un Rating Minimo de Moody’s o superior; -----------------

una garantia incondicional e irrevocable a primer requerimiento que
garantice, a peticion de la Sociedad Gestora, el oportuno cumplimiento por
el titular de la cuenta de su obligacion de reembolsar los importes
depositados en la misma, mientras que el titular de la cuenta permanezca
por debajo de la calificacion minima; 0 -------===-=======-==emmeeee-

(b) en un plazo de sesenta (60) dias naturales a partir del dia en que se
produzca cualquiera de los hechos mencionados, transferir las Cuentas del
Fondo a una entidad con calificacion de depdsito bancario a largo plazo:

a. un Rating Minimo de MDBRS o superior; y----------------

b. un Rating Minimo de Moody’s o superior ------------------

y la Sociedad Gestora acordard la mayor rentabilidad posible para el
saldo de las Cuentas del Fondo, que puede ser inferior, igual o superior al
establecido con el Proveedor de Cuentas del Fondo (o con la entidad
sustituta en la que estén abiertas las Cuentas del Fondo). ----------

A este respecto, el Proveedor de Cuentas del Fondo (o la entidad
sustituta en la que estén abiertas las Cuentas del Fondo) se comprometera
irrevocablemente a notificar a la Sociedad Gestora, durante toda la vida de
los Bonos con Rating, cualquier cambio o revocacion de la calificacion
otorgada por las Agencias de Calificacion inmediatamente después de

ProduCITSe. === = m e oo



Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la
realizacion y formalizacion de las opciones anteriores seran por cuenta de

Banco Santander o, en su caso, del posterior tenedor de las Cuentas del

Otros supuestos de sustitucion del Proveedor de Cuentas del

Fondo:

En el supuesto de que el Proveedor de Cuentas del Fondo (o la entidad
sustituta en la que estén abiertas las Cuentas del Fondo) (i) incumpla sus
obligaciones en virtud del Contrato de Reinversion, o (i) esté sujeta a
cualquier Supuesto de Insolvencia, la Sociedad Gestora empleard sus
mejores esfuerzos para transferir las Cuentas del Fondo a una entidad que
cuente con una Calificacion Minima MDBRS o superior y con una

Calificacion Minima de Moody’s o superior. -- -

15.2 Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion.---

La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, ha
celebrado en la presente fecha un contrato de direccion, colocacion y
suscripcion con (i) Banco Santander, en calidad de Entidad Directora,
Entidad Coordinadora y Cedente; y (ii) BofA Securities Europe, S.A. (en
adelante, “BofA Securities”), y Citigroup Global Markets Europe AG (en
adelante, “Citi”’) en calidad de Entidades Coordinadoras (el “Contrato de
Direccion, Colocacion y Suscripcion”). ------------—------eo—--

De conformidad con el Contrato de Direccion, Colocacion y
SUSCIIPCION: === == m e e

(1) las Entidades Coordinadoras procurardn, como obligacion de
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medios y no de resultado (“best efforts”) y previa satisfaccion de una serie
de condiciones previas, la suscripcion y colocacién de los Bonos con
Rating durante el Periodo de Suscripcion entre inversores cualificados (tal
y como se define este término en el articulo 2(e) del Reglamento de
Folletos); =========mmm e m e e

(i1) No obstante lo anterior, una o mas de las Entidades Coordinadoras
(o cualquier entidad perteneciente al grupo de cada Entidad Coordinadora,
segln sea el caso) podran suscribir y comprar Bonos con Rating durante el
Periodo de Suscripcion, sin que lo anterior implique en modo alguno un
compromiso de suscripcion por parte de las Entidades Coordinadoras.

(111) El Cedente suscribira los Bonos con Rating no colocados entre
inversores cualificados por las Entidades Coordinadoras. ---------

(iv) El Cedente suscribird y adquirira los Bonos de la Clase Z, el Bono
de la Clase RC1 y el Bono de la Clase RC2. Para evitar dudas, en o después
de la Fecha de Desembolso, el Cedente podra vender los Bonos de la Clase
Z, el Bono de la Clase RCI1 y el Bono de la Clase RC2 a una o varias
terceras partes que sean inversores institucionales. ----------------

(v) El Cedente no recibira comision alguna como contraprestacion.

Sin perjuicio de la obligacion de suscripcion de Banco Santander,
como Cedente, establecida en el apartado (iii) anterior, no se acuerda
ningin compromiso de suscripcion adicional por parte de las Entidades

Coordinadoras en el Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripeion.
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Las Entidades Coordinadoras pueden notificar la terminacién del
Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion a la Sociedad Gestora y al
Cedente, en cualquier momento antes de las 12.00 p.m. CET de la Fecha de
Desembolso (y, en cualquier caso, antes de que tenga lugar el desembolso)
cuando se produzcan, entre otros, los siguientes supuestos de terminacion:

(1) Inexactitud de las declaraciones: cualquier declaracion y garantia

de la Sociedad Gestora o del Cedente en el Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripcion que sea o resulte ser falsa, incorrecta o engafiosa
en cualquier aspecto material en la Fecha de Firma o en cualquier fecha en
la que se tenga por repetida. ---------===m=mmmmem o

(i1) Incumplimiento de obligaciones: que cualquier parte (distinta de

las Entidades Coordinadoras) incumpla cualquiera de sus obligaciones en
virtud del Contrato de Direccidon, Colocacioén y Suscripeidn; en particular,
en el caso de que el Cedente elija no realizar, o de cualquier otra forma,
incumpla (en todos los casos, antes de que finalice el plazo
correspondiente) su obligacion de suscribir (i) los Bonos con Rating que no
hayan sido colocados por las Entidades Coordinadoras, o (ii) los Bonos de
la Clase Z, el Bono de la Clase RC1 y el Bono de la Clase RC2. -

(111) Incumplimiento de condiciones suspensivas: cualquiera de las

condiciones de la clausula 10 (Condiciones Suspensivas) del Contrato de
Direccidn, Colocacion y Suscripcion que no sea satisfecha o dispensada por
las Entidades Coordinadoras actuando conjuntamente. Estas condiciones
suspensivas incluyen, entre otras: (i) la recepcion de confirmaciones por

escrito de la Sociedad Gestora y del Cedente de que no se ha producido
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ningun cambio material adverso, incumplimiento contractual ni supuesto de
fuerza mayor y de que todas las obligaciones continian cumplidas en los
términos alli descritos; (i1) la acreditacion de las calificaciones requeridas
por parte de las Agencias de Calificacion; (iii) la confirmacion de que se
han cumplido los requisitos del Reglamento Europeo de Titulizacion y de
que los borradores de los Documentos de la Operacion se han puesto a
disposicion de los inversores y de las autoridades; y (iv) la confirmacion de
que todos los Documentos de la Operacion han sido debidamente suscritos
y de que se ha solicitado la admisidon a negociacion de los Bonos en AIAF
y su representacion en Iberclear.-----------==--==mmmcmmmmmme -

(iv) Fuerza mayor: desde la fecha del Contrato de Direccion,

Colocacion y Suscripeidn se ha producido, en la opinidon razonable de las
Entidades Coordinadoras en relacidon con los Bonos, previa consulta con la
Sociedad Gestora, una circunstancia que no pudiera estar prevista o,
incluso si estuviera prevista, fuera inevitable, haciendo imposible la
consecucion de la colocacion y el desembolso de los Bonos o el éxito de la
suscripcion de los Bonos de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.105 del
Codigo Civil (fuerza mayor); ==--===-=======mmmmm e

(v) Cambio adverso de calificacidén: que cualquiera de las Agencias de

Calificacion haya emitido un aviso (i) rebajando la calificacién de los
Bonos con Rating; (ii) indicando que pretende rebajar, o que esta

considerando la posibilidad de rebajar, la calificacion de los Bonos con
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Rating; o (iii) indicando que esta reconsiderando la calificacion de los

Bonos con Rating sin indicar que se realiza con vistas a su mejora;

(vi) Cambio de Ley: cualquier cambio de ley (incluida la fiscal) o el
anuncio o aprobacion de cualquier propuesta legislativa (incluidas
propuestas fiscales) en Espafia que pueda afectar sustancial y adversamente

a la colocacion de los Bonos o a los derechos de los tenedores de los

(vil) Cambio material adverso: se ha producido, en opiniéon de las

Entidades Coordinadoras, un cambio material adverso, significando
cualquier cambio adverso, acontecimiento o evento en (i) la situacion
(financiera o de otro tipo), los negocios, las perspectivas, los resultados de
las operaciones o los asuntos generales del Cedente o (ii) las condiciones
financieras, politicas o econdmicas nacionales o internacionales o los tipos
de cambio o los controles de cambio desde la Fecha de Constitucién que
pudieran perjudicar materialmente el éxito de la oferta, colocacion,
suscripcion y/o compra de los Bonos o la negociacion de los Bonos en el
mercado secundario o que de otro modo fueran materiales en el contexto de
la emision de los Bonos y la actuacién de las partes bajo el Contrato de
Direccidn, Colocacion y Suscripcion).--------=========-=emmmmmmuue

El “Periodo de Suscripcion” comenzard a las 9.00 a.m. CET en la
Fecha de Desembolso (i.e., 28 de noviembre de 2025) y terminara el mismo
dia alas 12.00 p.m. CET. —-=-mmmmmmmmm oo

15.3 Contrato de Agencia de Pagos. ------------—---——--————-

La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, ha suscrito
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en la presente fecha un contrato de agencia de pagos (el “Contrato de
Agencia de Pagos” (Paying Agent Agreement)) con Banco Santander (el
“Agente de Pagos” (Paying Agent)), en virtud del cual se designa a Banco
Santander como Agente de Pagos para llevar a cabo el servicio financiero
de la emision de los Bonos. ==---=======-—mmmemm e

Las obligaciones asumidas por el Agente de Pagos son, entre otras, las
STZUIENEES === === === m = o e

15.3.1 Desembolso de la emision.

El Agente de Pagos pagara al Fondo, antes de las 3.00 p.m. CET de la
Fecha de Desembolso y con fecha valor de ese mismo dia, el precio de
suscripcion de los Bonos pagado por los Bonistas (y, si corresponde, por el
Cedente), de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripeion, mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

15.3.2 Pagos bajo los Bonos.

En cada Fecha de Pago, el Agente de Pagos efectuard el pago de
intereses y la amortizacion del principal de los Bonos de conformidad con
las instrucciones recibidas por parte de la Sociedad Gestora y siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos pertinente. ---------=----==--=-—-eeo—--

Las instrucciones que la Sociedad Gestora proporcione al Agente de
Pagos deben ser recibidas por este tres (3) Dias Habiles antes de la fecha en
que el Agente de Pagos efectue el pago correspondiente. ----------

Los pagos que haya de realizar el Agente de Pagos se llevaran a cabo
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a través de las entidades participantes en IBERCLEAR, en cuyos registros
estén anotados los Bonos, de conformidad con los procedimientos en curso
de IBERCLEAR en relacion con dicho servicio y siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora.-------============--cmmcemee--

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o rendimientos de los
Bonos correran a cargo exclusivo de los Bonistas y su importe sera
deducido por la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, a través del
Agente de Pagos en la forma legalmente establecida. Cualquier interés
vencido e impagado en virtud de los Bonos no devengard ningln interés
adicional o interés de demora y no sera afiadido al Saldo Vivo de Principal
de [0S BONOS. === mmmmm e oo

Si no hubiera Fondos Disponibles suficientes en la Cuenta de
Tesoreria en una Fecha de Pago, el Agente de Pagos notificara
inmediatamente esta circunstancia a la Sociedad Gestora para que la
Sociedad Gestora adopte las medidas apropiadas. El Agente de Pagos no
efectuard ninglin pago hasta que reciba nuevas instrucciones de la Sociedad
Gestora y después de haber confirmado que existen fondos suficientes para
cumplir con las instrucciones de la Sociedad Gestora. -------------

SECCION VI - GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.

ESTIPULACION 16 - GESTION Y ADMINISTRACION DEL

16.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizard para el
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cumplimiento de sus funciones de administracion y representacion legal del
Fondo y de administracion y gestion de los Derechos de Crédito son, con
cardcter meramente enunciativo y sin perjuicio de otras actuaciones
previstas en la presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, las
STZUIENEES === === == === m = o e

(1) Abrir las Cuentas del Fondo, en nombre del Fondo, inicialmente
con el Proveedor de Cuentas del Fondo.--------=---=====-==--emmem--

(11) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los Derechos de
Crédito del Fondo y, en general, realizar todos los actos de administracion
y disposicion que puedan ser necesarios para el correcto desempeio de la
administracion y la representacion legal del Fondo. ----------------

(i11) Llevar a cabo la administracion financiera de los Derechos de
Crédito con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador conforme a lo
dispuesto en el apartado 3.7.1 de la Informacion Adicional y Ia
Estipulacion 8 de la presente Escritura de Constitucion. -----------

(iv) Comprobar que el importe de los ingresos que efectivamente
reciba el Fondo se corresponde con las cantidades que ha de percibir el
Fondo de acuerdo con las condiciones de cada activo y con las condiciones
de los distintos contratos. —=-=========mmmmmmm o

(v) Validar y controlar la informacion que reciba del Administrador

sobre los Préstamos, tanto en lo referente a los cobros de las cuotas
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ordinarias, cancelaciones anticipadas de principal, pagos recibidos de
cuotas impagadas y situacion y control de impagados. -------------

(vi) Calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de fondos que
tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de Prelacion de Pagos
Post- Liquidacion, segin corresponda, ordenando las transferencias de
fondos entre las diferentes cuentas de activo y pasivo y las instrucciones de
pago que corresponda, incluidas las asignadas para atender Ila
administracion financiera de los Bonos. -----=--========cmemmmmeeee-

(vii) Calcular las comisiones de la Sociedad Gestora y liquidar las
cantidades que por intereses y comisiones ha de percibir y pagar por las
diferentes cuentas financieras de activo y pasivo, asi como las comisiones a
pagar por los diferentes servicios financieros concertados y las cantidades
que por reembolso de principal y por intereses correspondan a los Bonos.

(viii)) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en la
Informacion Adicional y en el Contrato de Reinversion, y que se describen
en el apartado 3.4.5.1 de la Informacion Adicional y en la Estipulacion 15
de la presente Escritura de Constitucion. Si la Sociedad Gestora no
recibiese la informacidn necesaria para realizar las mencionadas
obligaciones de célculo a efectos de la determinacion de los Fondos
Disponibles para la siguiente Fecha de Pago, éstos seran determinados
como los importes depositados en la Cuenta de Tesoreria en la Fecha de
Determinacion previa a la Fecha de Pago, realizando las estimaciones

necesarias a efectos de calculo de los importes a cobrar.-----------
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(ix) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para la
recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando proceda, para
que inste el procedimiento ejecutivo. Ejercitar las acciones que
correspondan cuando concurran circunstancias que asi lo requieran.

(x) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida separacion de la
propia de la Sociedad Gestora, efectuar la rendicion de cuentas y cumplir
con las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden legal que
correspondiera efectuar al Fondo. ---------=--==-===emmeemmmcem -

(x1) Facilitar a Bonistas, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion vigente y, en
especial, las contempladas en el presente Folleto.-------------------

(xii) Celebrar, prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo en virtud de los mismos €, incluso, en caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales; todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada
momento, a la autorizacion previa, en caso de ser necesaria, de la CNMV u
organismo administrativo competente y a su notificacion a las Agencias de
Calificacion, y siempre que tales actuaciones no resulten en una rebaja de
la calificacion de los Bonos con Rating y no perjudiquen los intereses de
los Bonistas. Cualquier modificacion de la Escritura de Constitucion se
realizarad de conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 5/2015.

(xii1) Designar y sustituir, en su caso, al auditor del Fondo. -
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(xiv) Elaborar y remitir a la CNMV y a los 6rganos competentes,
todos los documentos e informaciones que deban remitirse segun lo
establecido en la normativa vigente y en el presente Folleto, o le sean
requeridos por los anteriores, asi como elaborar y remitir a las Agencias de
Calificacion la informacion que razonablemente le requieran. ----

(xv) Adoptar las decisiones oportunas en relaciéon con la liquidacion
del Fondo, incluyendo la decision de vencimiento anticipado de la emision
de Bonos y liquidacién del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el presente
Folleto. =====m=mmm e

(xvi) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacién de los Bonos con Rating y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que la calificacion de
los Bonos no se vea afectada negativamente en ninglin momento.

(xvii) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial del mismo
sea siempre NUIO. ~==-=-===mmmm e

16.2 Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonaré con cargo al Fondo, siendo reembolsado
segin el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 de la
presente Escritura de Constitucidn, todos los gastos derivados de su gestion
Y TE@PIESENEACION. ==-=mmmmmmmmm o oo o e oo

16.2.1 Gastos ordinarios.

Se consideraran gastos ordinarios del Fondo (los “Gastos
Ordinarios” (Ordinary Expenses)): ------===========mmmmmmemmeee -

(1) gastos derivados de verificaciones administrativas, inscripciones y

-178-



autorizaciones administrativas obligatorias (salvo el pago de los Gastos
Iniciales de constitucion del Fondo y emision de los Bonos), gastos de
admision y la comision recurrente a pagar al EDW como Registro Europeo
de Titulizaciones, INTEX y Bloomberg; ----------=---=--=--—---——--

(i1) gastos relativos al mantenimiento de los registros contables de los
Bonos, a la admision a cotizacion de los Bonos en cualquier mercado
secundario organizado y al mantenimiento de dicha cotizacion;--

(i11) gastos derivados de las auditorias anuales de los estados
financieros del Fondo; —-———=—=mmmmmmmmm e

(iv) gastos derivados de las comisiones de las Agencias de
Calificacion por el seguimiento y mantenimiento de las calificaciones de
10S BONOS; === == == e e

(v) gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; -------

(vi) gastos relativos a las notificaciones y anuncios que, de
conformidad con lo dispuesto en el Folleto y en la Escritura de
Constitucion, se deberan efectuar a los Bonistas; ---------=====-----

(vii) los honorarios del Agente de Pagos, por un importe de 10.400
euros al afo, los gastos derivados de la sustitucion del Agente de Pagos
cuando sea separado por la Sociedad Gestora y los honorarios de la
Sociedad Gestora. Los honorarios de la Sociedad Gestora incluyen un
importe inicial de 200.000 euros y una comision variable pagadera en cada

Fecha de Pago, calculada en funcion del producto del Saldo Pendiente de
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los Bonos a la Fecha de Determinacion, el 0,025% y el naumero de dias del
Periodo de Devengo de Intereses, dividido entre 365 dias. La comision
variable tendrd un importe anual minimo de 100.000 euros; ------

(viii) los gastos derivados de la formalizacion de cualquier
Refinanciacidon o Reestructuracion abonados por el Cedente; -----

(ix) cualquier coste relacionado con la sustitucion del Proveedor de
Cuentas del Fondo, en los términos establecidos en la seccién 3.4.5.1 de la
Informacion Adicional; -----======mmm e

(x) en general, cualesquiera otros gastos soportados por la Sociedad
Gestora y derivados de su labor de representacion y gestion del Fondo.

Aunque el importe efectivo de los Gastos Ordinarios no puede
determinarse de antemano, ya que dependera de, entre otros, factores fijos
y variables relacionados con el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, el
importe maximo de Gastos Ordinarios por afno en los que podria incurrir el
Fondo se estima en un 0,10% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.

16.2.2 Gastos Extraordinarios. ---------------=omcmmmemmmeeo

Los siguientes se consideran gastos extraordinarios (los “Gastos

Extraordinarios” (Extraordinary Expenses)):

(1) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la preparacion y
suscripcion de cualquier modificacion de la Escritura de Constitucion y de
los contratos, asi como de la celebracion de contratos adicionales;

(11) el importe de los Gastos Iniciales de constitucion del Fondo y
emision de los Bonos; ---=---========-= oo

(111) los gastos extraordinarios de auditorias y asesoramiento legal,

-180-



(iv) los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de los
Préstamos y/o las garantias bajo los mismos y los gastos derivados de
acciones de recobIo; =---mmmmmmmmm s e

(v) cualquier coste relacionado con la sustitucion del Proveedor de
Cuentas del Fondo, en los términos establecidos en la seccion 3.4.5.1 de la
Informacion Adicional; y -----===-====-=mmmmem e

(vi) en general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacion y por
cuenta del miSmo. =--=========mmm oo

16.3 Ejercicios contables y deposito de las cuentas anuales.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas anuales del
Fondo que se mencionan en el subapartado 1 del articulo 35 de la Ley
5/2015 y el informe de auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4)
meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el aiio
natural (esto es, antes del 30 de abril de cada afio). -----------------

Asimismo, de conformidad con el apartado 3 del articulo 35 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora debera presentar los estados financieros
trimestrales del Fondo a la CNMYV dentro de los dos (2) meses siguientes al
cierre de cada trimestre --------==-======mmmmmm oo

16.4 Auditoria de cuentas del Fondo. -------------------—--—-

Durante toda la vigencia del Fondo, los estados financieros anuales

estaran sujetos a auditoria anual por los auditores.------------------

-181-



El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en la reunion
celebrada el 2 de octubre de 2025, designé a PriceWaterhouseCoopers
Auditores, S.L., con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 259
B, con NIF B- 79031290, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (ROAC) con el nimero S0242 e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 9.267, Seccion 8,054, Folio 75, Hoja M-87.250,
inscripcion 1%, como auditores del Fondo por un plazo inicial de tres (3)
anos (es decir, 2025, 2026 'y 2027). Los detalles de
PriceWaterhouseCoopers Auditores, S.L. estan incluidos en el apartado

3.1.8. de la Nota de Valores del Folleto.

La Sociedad Gestora informarda a la CNMV y a las Agencias de
Calificacion de cualquier cambio de los auditores del Fondo.-----

Los ingresos y gastos del Fondo se presentaran de conformidad con
los principios de contabilidad vigentes con arreglo a la Circular CNMV
2/2016 o con la normativa aplicable en cada momento determinado.

El ejercicio financiero del Fondo coincidira con el afo natural,
empezando el 1 de enero y terminando el 31 de diciembre. No obstante,
como excepcion, el primer ejercicio financiero comenzara en la Fecha de
Constitucion y finalizara el 31 de diciembre de 2025, y el ultimo ejercicio
financiero del Fondo expirara en la fecha en que esté prevista la expiracion
del Fondo.---==-mmmmmm e e e

Durante toda la vigencia de la operacion, los estados financieros
anuales del Fondo estaran sujetos a la verificacion y revision anual de su

auditor. El informe anual del Fondo recogido en el articulo 35 de la Ley

-182-



5/2015 se presentara ante la CNMYV en el plazo de cuatro (4) meses desde
la fecha de cierre del ejercicio financiero del Fondo (es decir, antes del 30
de abril de cada afi0).-----=========== ==

Los estados financieros anuales del Fondo y el correspondiente
informe del auditor no se presentaran en el Registro Mercantil. --

ESTIPULACION 17 - NOTIFICACIONES. ----------———-

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las notificaciones que
se detallan a continuacion:------==========mm s oo

17.1 Notificaciones ordinarias periddicas.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del
Fondo, se compromete a remitir la informacion descrita a continuacién y
cualquier otra informacién adicional que le sea razonablemente requerida,

con la mayor diligencia posible y dentro de los plazos establecidos.

17.1.1 Informacion relativa a los Bonos.

Mientras existan Bonos en circulacidn, la Sociedad Gestora procedera
a comunicar a los Bonistas, con una antelacion minima de dos (2) Dias
Habiles a cada Fecha de Pago, la siguiente informacion: ----------

(1) El Tipo de Interés resultante de los Bonos para el siguiente Periodo
de Devengo de Intereses. ----===-=======mm=m oo

(11) Los intereses resultantes de los Bonos para el Periodo de Devengo
de Intereses en CUrs0.-=--=-==========mmmmm s

(111) La amortizacion del principal de los Bonos para el Periodo de
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Devengo de Intereses en Curso; --------==============m-mmemmoeme -

(iv) Las tasas medias de amortizacion anticipada de los Derechos de
Crédito, en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago
€N CUESTION == e e e

(v) La vida residual media de los Bonos calculada con las hipotesis de
mantenimiento de dicha tasa real de amortizacidn anticipada; y --

(vi) El Saldo Vivo de Principal de los Bonos (después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago), expresado por Bono, y el
porcentaje que dicho Saldo Vivo Principal de los Bonos expresado por
Bono representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono. -

Las Notificaciones que se especifican en el apartado 4.2.1.(1) de la
Informacion Adicional y la presente Estipulacion se efectuaran de acuerdo
con lo previsto en el apartado 4.2.3 de la Informacion Adicional y en la
Estipulacion 17.2 siguiente, y se presentaran también a CNMV,

IBERCLEAR y AIAF, al menos dos (2) Dias Hébiles antes de cada Fecha

17.1.2 Informacion relativa a los activos subyacentes y al Fondo.
En relacion con los Derechos de Crédito, tras una Fecha de Pago, la

siguiente informacion sera publicada en la pagina web de la Sociedad

(1) Saldo Vivo de los Derechos de Crédito. --------------------
(11) Intereses y principal de las cuotas en mora. ---------------
(ii1) Saldo Vivo de Derechos de Crédito Fallidos. ------------

En relacion con la situacién econdémica y financiera del Fondo, la
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Sociedad Gestora preparara y publicard en su web un informe sobre el
origen y la posterior aplicacion de los Fondos Disponibles de conformidad
con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion del Fondo. -

17.1.3 Informes.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV los siguientes informes:

(1) El informe anual a que se hace referencia en el articulo 35.1 de la
Ley 5/2015 incluyendo, entre otras cosas, los estados financieros (balance,
cuenta de resultados, flujos de caja y estado de ingresos y gastos
reconocidos, informe anual e informe de gestion) y el informe de auditoria,
dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo
que coincidira con el afio natural (esto es, antes del 30 abril de cada afio).

(11) Los informes trimestrales a que se refiere el articulo 35.3 de la Ley
5/2015, que contienen las declaraciones financieras trimestrales del Fondo
dentro de los dos (2) meses siguientes al cierre de cada trimestre.

17.1.4 Informacion relativa al Reglamento Europeo de

Titulizacion

De conformidad con las obligaciones previstas en el articulo 7(2) del
Reglamento Europeo de Titulizacidn, la entidad originadora y el vehiculo
especializado de titulizacion (SSPE) designaran, de entre ellas, una entidad
para que presente la informacidn contenida en los puntos (a), (b), (d), (e),
(f) y (g) del articulo 7(1) a un registro de operaciones de titulizacion segun

el Reglamento Europeo de Titulizacion. Los requisitos de divulgacion del
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articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacién son de aplicacion con
respecto a 10s BOnos. —-==-=======mmmmm oo

A los efectos anteriores, el Cedente y el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, acuerdan, en virtud de la presente Escritura, designar al
Cedente como entidad informadora a los efectos de lo previsto en el
articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacion (la "Entidad
Informadora" (Reporting Entity)). -------===-=======mmmmmmmmeee -

El Reglamento Delegado (UE) 2020/1224 de la Comision, de 16 de
octubre de 2019, por el que se complementa el Reglamento de la UE sobre
titulizacion con respecto a las normas técnicas de regulacion que
especifican la informacion y los detalles de una titulizacién que deben
poner a disposicion la originadora, la patrocinadora y el SSPE (el
"Reglamento Técnico de Desarrollo Regulatorio" (EU Disclosure RTS))
establece la informacion y los detalles que deben poner a disposicion la
originadora, la patrocinadora y el SSPE de una titulizacién. Asimismo, el
Reglamento de Ejecucion (UE) 2020/1225 de la Comision, de 29 de
octubre de 2019, por el que se establecen normas técnicas de ejecucion en
relacion con el formato y las plantillas normalizadas para la puesta a
disposicion de la informacion y los detalles de una titulizacion por parte de
la originadora, la patrocinadora y el SSPE (el "Reglamento Técnico de
Desarrollo de Implementacion" (EU Disclosure ITS)) establece el
formato y las plantillas normalizadas para poner a disposicion la
informacion y los detalles de una titulizacién. ----------------------

Articul 7 -------mmm e



El Cedente, como Entidad Informadora, directamente o por delegacion
en cualquier otro agente en su nombre, deberd: -------------------—-

(1) tras la Fecha de Constitucion: --------==========--meeemmeee-

(a) publicar un informe trimestral de inversores respecto de cada
Periodo de Devengo de Intereses, tal y como exige y de conformidad con el
articulo 7(1)(e) del Reglamento Europeo de Titulizacion, los Reglamentos
Técnicos de Desarrollo Regulatorio y los Reglamentos Técnicos de
Desarrollo de Implementacion, a mas tardar en el plazo de un (1) mes
desde la Fecha de Pago correspondiente; y ---------------=--—---—---

(b) publicar trimestralmente cierta informacidén, préstamo por
préstamo, en relacion con los Derechos de Crédito respecto de cada
Periodo de Devengo de Interés, tal y como exige y de conformidad con el
articulo 7(1)(a) del Reglamento Europeo de Titulizacion, los Reglamentos
Técnicos de Desarrollo Regulatorio y los Reglamentos Técnicos de
Desarrollo de Implementacion y las plantillas de divulgacion finalmente
adoptadas, a mas tardar en el plazo de un (1) mes desde la Fecha de Pago
correspondiente y simultdneamente con el informe al que se hace referencia
en el apartado (a) inmediatamente anterior; ---------------=----------

(i1) Publicar, de conformidad con el articulo 7(1)(f) del Reglamento
Europeo de Titulizacion, sin demora, cualquier informacion privilegiada
que se haya hecho publica de conformidad con el articulo 17 del

Reglamento (UE) No. 596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo
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sobre el abuso de mercado; ---=========mmm e mmm e

(ii1)) Publicar sin demora cualquier acontecimiento significativo,
incluyendo cualquier acontecimiento significativo de los descritos en el
articulo 7(1)(g) del Reglamento Europeo de Titulizacion; y-------

(iv) Poner a disposicion, de conformidad con el articulo 7(1)(b) del
Reglamento Europeo de Titulizacion, y en todo caso dentro de los quince
(15) dias desde la Fecha de Constitucion, copias de los Documentos de la
Operacion (excluyendo el Contrato de Direccion, Colocacion y
Suscripcion) y del Folleto.------===-=====mmmmm e

El Cedente, como Entidad Informadora, directamente o por delegacion
en cualquier otro agente en su nombre, publicard o pondra a disposicion los
informes y la informacioén a que se hace referencia en los apartados (i) a
(iv) (inclusive) anteriores, segun lo previsto en el articulo 7 del Reglamento
Europeo de Titulizacidn, a través de EDW como el Registro Europeo de
Titulizaciones. -==-=========m === m oo

El Cedente sera responsable del cumplimiento del articulo 7 y ha sido
designado como Entidad Informadora a los efectos del articulo 7.2 del
Reglamento Europeo de Titulizacion. ---------===-===--emmeemmee

Ni el Cedente ni ninguna otra parte en la operacion descrita en el
Folleto estaran obligados a producir informacion o divulgacion alguna a los
efectos de SECN 6 o del articulo 7 del Capitulo 2 del PRASR, ni a realizar
ninguna otra actuacion de conformidad con, o en la forma prevista por,
dichas disposiCiones. =---=-========mmmm oo

El Cedente, como Entidad Informadora (o cualquier agente en su
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nombre) pondra la informacidn antedicha a disposicion de los Bonistas, de
las autoridades competentes a que se hace referencia en el articulo 29 del
Reglamento Europeo de Titulizacion y, a su requerimiento, de los
potenciales inversores en los Bonos. Ademads, el Cedente, como Entidad
Informadora se compromete a proporcionar informacion y a cumplir con
las solicitudes de confirmacion por escrito de EDW como Registro
Europeo de Titulizaciones, de conformidad con lo previsto el Reglamento
Delegado (UE) 2020/1229 de la Comision, incluyendo cualesquiera
directrices y politicas pertinentes relacionadas con la aplicacion del mismo.

Los informes trimestrales de inversores incluiran, de conformidad con
el articulo 7(1), subapartado (e)(iii)) del Reglamento Europeo de
Titulizacion, informacion sobre la retencion del riesgo, incluyendo la
informacion sobre cudl de las modalidades previstas en el articulo 6(3) se
ha aplicado, de conformidad con el articulo 6 del Reglamento Europeo de
TituliZacion. ==========m =

El Cedente podrd asimismo renunciar a su nombramiento como
Entidad Informadora, notificandolo previamente a la Sociedad Gestora. No
obstante, lo anterior, dicha renuncia no tendra efectos hasta que se haya
designado a una nueva entidad para sustituirla de conformidad con el
articulo 7.2 del Reglamento Europeo de Titulizacion y la entidad sustituta
haya asumido efectivamente sus funciones.------------=----=------—-

Cualquier incumplimiento por el Cedente de tales obligaciones puede
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causar que la operacion no cumpla con el Reglamento Europeo de
Titulizacion. ==-==-===m=mm oo

El incumplimiento de las obligaciones de transparencia con arreglo al
articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacién puede dar lugar a la
imposicion de sanciones pecuniarias al Fondo (o, en su caso, a la Sociedad
Gestora, actuando en representacion del Fondo) o al Cedente (en calidad de
entidad originadora) con arreglo al articulo 32 del Reglamento Europeo de
Titulizacion y el articulo 38 de la Ley 5/2015. -----------=-m-=——--

Si un regulador determina que la operacion no ha cumplido o ha
dejado de cumplir con las obligaciones de informacién, es posible que el
regulador exija a los inversores que reserven capital adicional de su
inversion en los Bonos o tomen otras medidas correctivas respecto de su
inversion en los Bonos. El Fondo (o eventualmente, la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo) y/o el Cedente (como originadora) pueden
verse sujetos a sanciones administrativas en caso de negligencia o
infraccién intencionada de los requisitos de informacion, incluyendo
SANCIONES PECUNIATIAS, ~============= === === oo oo

Si el Fondo (o, en su caso, la Sociedad Gestora, actuando en
representacion del Fondo) es objeto de tales sanciones pecuniarias, dicha
circunstancia podria afectar negativamente a la capacidad del Fondo de
cumplir sus obligaciones con respecto a los Bonos y cualquier tipo de
sancion pecuniaria que se imponga al Cedente (como entidad originadora)
podria afectar gravemente a la capacidad del Cedente para cumplir sus

obligaciones en relacion con los Documentos de la Operacion y podria
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tener un efecto negativo sobre el precio y la liquidez de los Bonos en el
mercado secundario.-===--===========mm s

Todo posible inversor estd obligado a evaluar y determinar la
suficiencia de la informacién descrita anteriormente con el fin de cumplir
con el articulo 5 del Reglamento Europeo de Titulizacion y ni Banco
Santander (en su calidad de Entidad Informadora) ni la Sociedad Gestora
(en nombre del Fondo) ni las Entidades Coordinadoras realizan
manifestacion alguna de que la informacion descrita anteriormente sea
suficiente en todas las circunstancias para tales fines. --------------

17.1.5 Notificaciones extraordinarias.

De conformidad con el articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad

Gestora informara inmediatamente a la CNMYV y a sus acreedores de todo
hecho especificamente relevante para la situacion o el desarrollo del Fondo.
Son hechos especificamente relevantes para el Fondo aquellos que pudieran
tener una repercusion significativa en los Bonos emitidos o sobre los
Derechos de Crédito. -----==-======mmmmmm oo

En particular, se entenderan incluidos en el concepto de hecho
relevante toda modificacion significativa de los activos o los pasivos del
Fondo, toda modificacion de la Escritura de Constitucion y, en su caso, la
resolucion de la constitucion del Fondo, un Supuesto de Incumplimiento
del Emisor o cualquier decision que se pueda tomar relativa a la

Liquidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de los
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Bonos por cualquiera de las causas establecidas en la Escritura. En este
ultimo caso, la Sociedad Gestora debera también presentar a la CNMV el
acta notarial que acredite la disolucion del Fondo y el consiguiente proceso
de liquidacion descrito en el apartado 4.4.5 del Documento de Registro y
en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion.-----

La Sociedad Gestora notificara cualquier cambio en la Escritura de
Constitucion a las Agencias de Calificacion y deberd publicarse por la
Sociedad Gestora en la informacidén publica habitual sobre el Fondo, y
también en el sitio web de la Sociedad Gestora.---------------------

El presente apartado incluye, inter alia, los cambios en la calificacion
de los Bonos con Rating y las medidas a adoptar en caso de que se activen
los factores desencadenantes, debido a un descenso de la calificacion de la
contraparte en los contratos financieros o por cualquier otra causa.

17.2 Procedimiento.

Las notificaciones que, con arreglo a la Estipulacion anterior, haya de
efectuar el Fondo a los Bonistas, a través de la Sociedad Gestora, se
practicardn como se indica a continuacion: ------------===---=-------

17.2.1 Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el apartado 4.2.1
de la Informacién Adicional y en la Estipulacion 17.1 se efectuaran
mediante publicacion bien en el boletin diario de AIAF, o cualquier otro
que lo sustituya en un futuro u otro de similares caracteristicas, o
publicando la correspondiente informacion privilegiada u otra informacion

relevante, segun corresponda, en la CNMV ., —-=--—--memcommccem oo
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17.2.2 Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias a que se hace referencia en el
apartado 4.2.2 de la Informacion Adicional y en la Estipulacion 17.1.5 se
efectuaran publicando la correspondiente comunicacién de informacion
privilegiada u otra informacion relevante, segin corresponda, en la CNMV.

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha de su
publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de calendario, sea un
Dia Habil 0 N0. ==~~~ ==

Asimismo, la Sociedad Gestora podra comunicar a los Bonistas
notificaciones ordinarias y extraordinarias y cualquier otra informacion que
sea de su interés a través de su sitio web

(https://www.santanderdetitulizacion.com/san/Home/Fondos-de-

TituliZacion). ==========mm e

17.2.3 Informacion a la CNMV.

La informacion relativa al Fondo se transmitira a la CNMV segun los
formatos contenidos en la Circular 2/2016 relativa a los fondos de
titulizacion, asi como cualquier informacion adicional que le sea exigida
por la CNMV o con arreglo a lo previsto en la normativa vigente en
cualquier momento. ==--========m=mm e

17.2.4 Informacion a las Agencias de Calificacion. --------

La Sociedad Gestora facilitara a las Agencias de Calificacion

informacion periddica sobre la situacion del Fondo y el nivel de
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cumplimiento de los Préstamos para que puedan hacer un seguimiento de
las calificaciones de los Bonos con Rating y las notificaciones especiales.
Asimismo, hard lo posible por facilitar dicha informacién cuando
razonablemente se le solicite y, en todo caso, cuando se produzca un
cambio significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos
celebrados por el Fondo a través de su Sociedad Gestora o en las partes
INtETeSadAS. ==mmmmmmm oo oo e e

17.2.5 Informacion a facilitar por Banco Santander a la Sociedad

Gestora.
Adicionalmente, Banco Santander (en su calidad de Administrador) se
obliga a informar trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los impagos,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés vy,
puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones judiciales, y
cualesquiera otras circunstancias que afecten a los Préstamos.----
Asimismo, Banco Santander facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentacion que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos Préstamos
y, en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la
Sociedad Gestora, de acciones judiciales. -------==--===-===--=-mmo---
SECCION VII - MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE
PRELACION DE PAGOS. -
ESTIPULACION 18 - MEJORA CREDITICIA .----------

Con el fin de reforzar la estructura financiera del Fondo, aumentar la

seguridad o regularidad en los pagos de los Bonos y cubrir el riesgo
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derivado de cualesquiera desajustes temporales del calendario de flujos de
principal e intereses sobre los Préstamos y el interés pagadero con respecto
a los Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras de los
Préstamos y de los Bonos, asi como asegurar la operativa adecuada del
Fondo y el cumplimiento de sus obligaciones en los términos y condiciones
establecidos en las leyes aplicables en cada momento, la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, formalizara las operaciones y los Documentos
de la Operacion que se resefian a continuacion, de conformidad con la
Escritura de Constitucion y toda la normativa aplicable.-----------

La estructura de las operaciones de mejora de crédito del Fondo son
las SIGUIENLES: —===mm==mmmmmm oo

18.1 Subordinacion.

Segtin se describe en la seccidon 4.6.3 de la Nota de Valores, los Bonos
se amortizardn de forma secuencial de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion.-------------------

18.2 Fondo de Reserva de Liquidez.

18.2.1 Uso del Fondo de Reserva de Liquidez. -------------

El Fondo constituird un fondo de reserva de liquidez en los términos
previstos en esta seccion (el “Fondo de Reserva de Liquidez™).

Las cantidades existentes en el haber del Fondo de Reserva de
Liquidez formaran parte de los Fondos Disponibles y se aplicaran en cada

Fecha de Pago hasta la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva de

-195-



Liquidez para cumplir con las obligaciones de pago del Fondo de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion.

A estos efectos, “Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva de
Liquidez (Liguidity Reserve Fund Termination Date)” significa la primera
de las siguientes fechas: -----==-======mmmmmmmom

(a) la Fecha de Vencimiento Legal; --------------=--=---~-———-

(b) la Fecha de Pago en la que los Bonos de la Clase A y los Bonos de
la Clase B hayan sido amortizados en su totalidad; y---------------

(c) la Fecha de Pago siguiente a un Supuesto de Ejecucion.-

18.2.2 Fondeo. ------------mm e e

En la Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva de Liquidez se
dotard por un importe igual al Nivel Requerido del Fondo de Reserva de
Liquidez, en la forma establecida en la seccion 3.4.7.1 de la Informacion
Adicional. —-====mmmm o

En cada Fecha de Pago hasta la Fecha de Terminacion del Fondo de
Reserva de Liquidez, el Fondo de Reserva de Liquidez se financiara en una
cantidad igual al Importe Requerido del Fondo de Reserva de Liquidez,
siempre que haya Fondos Disponibles suficientes de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion. ----

18.2.3 Ajuste del Fondo de Reserva de Liquidez: ----------

El Fondo de Reserva de Liquidez sera igual a: ----------------

(1) En la Fecha de Desembolso y en cada Fecha de Pago hasta (pero
excluyendo) la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva de Liquidez, el

Fondo de Reserva podra ser el 1,00% del Saldo de Principal Pendiente de
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los Bonos de la Clase A y de los Bonos de la Clase B (el “Nivel Requerido
del Fondo de Reserva de Liquidez”) (Required Level of the Liquidity
Reserve Fund)”’. —--==-===mmmmmm e e

(2) En la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva de Liquidez,

18.3.1 Uso del Fondo de Reserva General

El Fondo constituird un fondo de reserva general en los términos
previstos en esta seccion (el “Fondo de Reserva General”). ----

Los importes abonados en el haber del Fondo de Reserva General
formaran parte de los Fondos Disponibles y se aplicaran en cada Fecha de
Pago hasta la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva General para
cumplir con las obligaciones de pago del Fondo de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion. ---------------------

A estos efectos, “Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva
General” significa la mas temprana de las siguientes:

(a) la Fecha de Vencimiento Legal; ----------=--=-=-=emnemeem-

(b) la Fecha de Pago en la que los Bonos de la Clase C, los Bonos de
la Clase D y los Bonos de la Clase E se hayan amortizado en su totalidad; y

(c) la Fecha de Pago inmediatamente posterior al acaecimiento de un
Supuesto de Ejecucion. =---=--=====mmmmmmmm oo

18.3.2 Dotacion------- —_—- . _
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En la Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva General se dotara
por un importe igual al Nivel Requerido del Fondo de Reserva General, en
la forma establecida en la seccion 3.4.7.1 de la Informacion Adicional.

En cada Fecha de Pago hasta la Fecha de Terminacion del Fondo de
Reserva General, el Fondo de Reserva General se dotard por un importe
igual al Nivel Requerido del Fondo de Reserva General, siempre que
existan Fondos Disponibles suficientes conforme al Orden de Prelacion de
Pago de Intereses Pre-Liquidacion. ----------===---emmmemmemmmeeo

18.3.3 Ajuste del Fondo de Reserva

El Fondo de Reserva General debera ser igual a:

(1) En la Fecha de Desembolso y en cada Fecha de Pago hasta (pero
excluyendo) la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva General, el
Fondo de Reserva General podra ser (el “Nivel Requerido del Fondo de
Reserva General”) el 1,00% del Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos de la Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los
Bonos de la Clase D y los Bonos de la Clase E a la Fecha de Desembolso,
menos el Nivel Requerido del Fondo de Reserva de Liquidez.

(2) En la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva General, cero

18.3 Sin contrato de cobertura.

Los Derechos de Crédito no incluyen derivados, y el Fondo no ha
suscrito ni suscribird ningun tipo de instrumento de cobertura. Ademas, no
existe riesgo de tipo de cambio, dado que tanto los Derechos de Crédito

como los Bonos estdn denominados en la misma moneda (€). ----
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18.4 Subordinacion de los Bonos.

Los Bonos se amortizaran de forma secuencial de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion, de modo que:
(a) los Bonos de la Clase A seran la primera Clase de Bonos en

amortizarse;

(b) los Bonos de la Clase B no se seguiran amortizando mientras los
Bonos de la Clase A no se hayan amortizado en su totalidad; ----
(c) los Bonos de la Clase C no se seguiran amortizando mientras los

Bonos de la Clase A y los Bonos de la Clase B no se hayan amortizado en

su totalidad;
(d) los Botas de la Clase D no se seguiran amortizando mientras los
Bonos de la Clase A, los Bonos de la Clase B y los Bonos de la Clase C no

se hayan amortizado en su totalidad;

(e) los Bonos de la Clase E no se seguiran amortizando mientras los
Bonos de la Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C y
los Bonos de la Clase D no se hayan amortizado en su totalidad;

() los Bonos de la Clase Z no se seguiran amortizando mientras los
Bonos de la Clase A, los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C, los

Bonos de la Clase D y los Bonos de la Clase E no se hayan amortizado en

su totalidad.
Por otro lado, el Bono de la Clase RC1 se amortizara de conformidad

con el Orden de Prelacion de Pago de Intereses Pre-Liquidacion o el Orden
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de Prelacion de Pagos de Liquidacion. Ademas, el Bono de la Clase RC2 se
amortizara de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion.
ESTIPULACION 19 - ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.
19.1 Fuente y aplicacion de fondos en la Fecha de Desembolso y

hasta la primera Fecha de Pago, excluida

Origen:

El Fondo recibird fondos para el desembolso del precio de
suscripcion de los Bonos. -----==-mmmmmmmm s

El Fondo recibird fondos para el desembolso del precio de
suscripcion de los Bonos (segun se describe en la seccion 4.2.2 de la Nota
de Valores) (€ 772.910.590,00) -----==--==mmmmmmmmmmmmm oo

Aplicacion: ---------=-—mm e

La Sociedad Gestora aplicara los fondos mencionados anteriormente
a los siguientes fines: ------==-===m==mmmmmmm e

(1) Pago del precio de compra en contraprestacion por la adquisicion
de los Derechos de Crédito (segiin se describe en la seccion 3.3.4 de la
Informacion Adicional) (€ 761.748.583,35).-------===-====omm==—-

(11) Pago de los Gastos Iniciales incurridos en la constitucion del
Fondo y en la emision y admision de los Bonos, efectuandose dichos pagos
a sus respectivos vencimientos hasta (e incluyendo) dos (2) Dias Habiles
anteriores a la Primera Fecha de Pago. Si alguna parte de los Gastos
Iniciales presupuestados a que se refiere la Seccion 6.1 de la Nota de

Valores no se hubiera incurrido antes de dicha fecha, el importe no
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utilizado se abonaréd al Cedente a mas tardar un (1) Dia Habil antes de la
Primera Fecha de Pago (€ 3.800.000). ------mmmmmmmmmmmmmemeeeee

(i11)) Dotacion del Fondo de Reserva de Liquidez por un importe
igual al Nivel Requerido del Fondo de Reserva de Liquidez. --

(iv) Dotacion del Fondo de Reserva General por un importe igual al
Nivel Requerido del Fondo de Reserva General (siendo la suma de los
parrafos (iii) y (iv), € 7.362.000). -----==--=mm=mmmmmmmmmmm oo

(v) Elemento de Ajuste de los Derechos de Crédito (segin se
describe en la seccion 3.3.4 de la Informacion Adicional) que se depositara
en la Cuenta de Tesoreria (€ 6,65). -------======-=mmmmmmemmmme

19.2 Origen y aplicacion de los fondos desde la Primera Fecha de
Pago, inclusive, hasta la dltima Fecha de Pago o la liquidacion del

Fondo, excluida

Los “Fondos Disponibles” estaran constituidos por los Fondos
Disponibles de Principal y los Fondos Disponibles de Intereses (ambos
segiin se definen mas abajo) y se aplicaran en cada Fecha de Pago para
atender las obligaciones de pago del Emisor conforme al Orden de
Prelaciéon de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion y el Orden de Prelacion de
Pagos de Principal Pre-Liquidacién (ambas segun se definen mas abajo)
(conjuntamente, el “Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion”).

19.3 Fondos Disponibles de Intereses y el Orden de Prelacion de

Pagos Pre-Liquidacion.
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Origen (Fondos Disponibles de Intereses):

Los fondos disponibles para cumplir con las obligaciones de pago del
Fondo conforme al Orden de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-
Liquidacién (los “Fondos Disponibles de Intereses”) significardn un
importe calculado en la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior a
la correspondiente Fecha de Pago y consistirdn en la suma (sin doble

computo) de: ------------------—- - -—-

(1) cobros de intereses (ordinarios y de demora) provenientes de los
Derechos de Crédito recibidos durante el Periodo de Determinacion
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Determinacion (incluidos
aquellos importes derivados de la resolucion de la cesion de cualquier
Préstamo en los términos previstos en la seccion 2.2.9 de la Informacion
Adicional y cualquier componente de cualesquiera Recobros, incluido
cualquier precio de compra recibido por el Fondo por la venta de
cualesquiera Derechos de Crédito en Incumplimiento); --------

(i1) el rendimiento devengado durante el Periodo de Determinacion
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Determinacion sobre los
importes depositados en la Cuenta de Tesoreria; ----------------

(111) los importes que constituyan el Fondo de Reserva de Liquidez en
dicha Fecha de Pago, siempre que los saldos existentes en el Fondo de
Reserva de Liquidez no se apliquen al apartado (iv) del Orden de Prelacion
de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion; --------------=------—————-

(iv) los importes que constituyan el Fondo de Reserva General en

dicha Fecha de Pago, siempre que los saldos existentes en el Fondo de
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Reserva General no se apliquen a los apartados (iv), (vii), (ix), (xi) y (xiii);
(v) cualquier importe, distinto de los mencionados en el apartado (i)
anterior, y cualesquiera otros importes que puedan considerarse Fondos
Disponibles de Principal derivados de los Derechos de Crédito;
(vi) cualesquiera Importes de Adicion a Principal que deban aplicarse
en dicha Fecha de Pago conforme al apartado (i) del Orden de Prelacion de

Pagos de Principal Pre-Liquidacién; y -------- -

(vil) cualesquiera Fondos Disponibles de Principal que deban
aplicarse en dicha Fecha de Pago de conformidad con el ultimo apartado
del Orden de Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion.

“Recobros” significa cualesquiera cantidades recuperadas respecto
de un Derecho de Cobro en Incumplimiento hasta un importe igual al Saldo
Pendiente tedrico de dicho Derecho de Cobro en Incumplimiento
inmediatamente antes de que tal Derecho de Cobro pasara a estar en
Incumplimiento (incluido como consecuencia de su venta). ---

Aplicacion _(Orden de Prelacion _de Pagos de Intereses Pre-
Liquidacion):

Los Fondos Disponibles de Intereses se aplicaran en cada Fecha de

Pago para atender las siguientes obligaciones de pago (el “Orden de
Prelacion de Pagos de Intereses Pre-Liquidacion”) del modo siguiente:
(1) Pago de cualesquiera impuestos aplicables (debidamente

justificados). -------------------- - --
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(1)) Pago, a prorrata, de los Gastos Ordinarios y Gastos
Extraordinarios del Fondo, la comision del Agente de Pagos, la Comision
del Administrador y la comision periddica de administraciéon de la

Sociedad Gestora. -— — .

(111) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase A.
(iv) Abonar en la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase A un
importe suficiente para cancelar cualquier saldo deudor existente (dichos

importes se aplicardn a la amortizacion de principal como Fondos

Disponibles de Principal). -------------------
(v) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase B.
(vi) Antes de la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva de
Liquidez, dotacion del Fondo de Reserva de Liquidez hasta el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva de Liquidez. -------------------
(vil) Abonar en la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase B
un importe suficiente para cancelar cualquier saldo deudor existente

(dichos importes se aplicaran a la amortizacion de principal como Fondos

Disponibles de Principal). -------------------
(viii) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase C.
(ix) Abonar en la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase C un
importe suficiente para cancelar cualquier saldo deudor existente.
(x) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase D.
(xi) Abonar en la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase D un
importe suficiente para cancelar cualquier saldo deudor existente (dichos

importes se aplicardn a la amortizacion de principal como Fondos
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Disponibles de Principal). -------------------
(xii) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase E.
(xiii) Abonar en la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase E

un importe suficiente para cancelar cualquier saldo deudor existente

(dichos importes se aplicaran a la amortizacion de principal como Fondos

Disponibles de Principal). --- - -

(xiv) Antes de la Fecha de Terminacion del Fondo de Reserva
General, dotacion del Fondo de Reserva General hasta el Nivel Requerido

del Fondo de Reserva General. - e

(xv) Abonar en la Sub-cuenta de Déficit de Principal de la Clase Z un
importe suficiente para cancelar cualquier saldo deudor existente.
(xvi) Cualesquiera importes remanentes tras el pago de los apartados

anteriores se abonaran: ---- -—- - -

i. Con anterioridad a la Fecha de Incremento de Tipo (excluida):
como Margen de Intermediacion Financiera de la Clase RC1, al tenedor del

Bono de la Clase RC1. - — — -

ii. Desde la Fecha de Incremento de Tipo (incluida): (a) en primer
lugar, a la amortizacién del Bono de la Clase RC1 hasta su amortizacion
total; (b) en segundo lugar, una vez amortizado el Bono de la Clase RCl,
como Importe de Amortizaciéon Acelerada (Turbo) de Principal para ser
aplicado como Fondos Disponibles de Principal dentro del Orden de

Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion; y, posteriormente, (¢) una
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vez que los Bonos desde la Clase A hasta la Clase Z (ambas inclusive)
hayan sido totalmente amortizados, como Margen de Intermediacion

Financiera del Bono de la Clase RC2, al tenedor del Bono de la Clase RC2.

Fondos Disponibles de Principal y Orden de Prelacion de Pagos de

Principal Pre-Liquidacion: ----- e

Origen (Fondos Disponibles de Principal): --------------

Los fondos disponibles para cumplir con las obligaciones de pago del
Fondo conforme al Orden de Prelacion de Pagos de Principal Pre-
Liquidacién (los “Fondos Disponibles de Principal”) significardn un
importe calculado en la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior a
la correspondiente Fecha de Pago y consistirdn en la suma (sin doble

computo) de: ------------------—- - -—-

(1) cobros de principal provenientes de los Derechos de Crédito
recibidos durante el Periodo de Determinacion inmediatamente anterior a
dicha Fecha de Determinacion (incluidos aquellos importes derivados de la
resolucion de la cesion de cualquier Préstamo en los términos previstos en
la seccidon 2.2.9 de la Informacidon Adicional); -------------------

(i1) los importes (en su caso) abonados en la Subcuenta de Déficit de
Principal de la Clase A, la Subcuenta de Déficit de Principal de la Clase B,
la Subcuenta de Déficit de Principal de la Clase C, la Subcuenta de Déficit
de Principal de la Clase D, la Subcuenta de Déficit de Principal de la Clase
E y la Subcuenta de Déficit de Principal de la Clase Z, de conformidad con
los apartados (iv), (vii), (ix), (xi), (xiii) y (xv) del Orden de Prelacion de

Pagos de Intereses Pre-Liquidacion; y -------------==----emooeee—-
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(i11) cualquier Importe de Amortizacion Acelerada (Turbo) de

Principal proveniente del Orden de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-

Liquidacién (en su €aso). ----==--===-==mmmmemmmmmmmmm oo -

(iv) cualquier importe existente en la Cuenta de Tesoreria en la
Primera Fecha de Pago derivado de la diferencia (en su caso) entre el valor
nominal de los Bonos con Rating y el Saldo Pendiente de los Derechos de
Crédito (puesto que el importe maximo del Saldo Pendiente de los
Derechos de Crédito agrupados en el Fondo serd igual al Importe de

Derechos de Crédito). ----- - -

Aplicacion (Orden de Prelacion de Pagos de Principal Pre-

Liquidacion) - - — - — __

Los Fondos Disponibles de Principal se aplicaran en cada Fecha de

Pago para atender las siguientes obligaciones de pago (el “Orden de
Prelacion de Pagos de Principal Pre-Liquidacion’) del modo siguiente:
(1) Pago de cualesquiera Importes de Adicion a Principal que deban
aplicarse dentro del Orden de Prelacion de Pagos de Intereses Pre-
Liquidacién, por el importe necesario para cubrir cualquier Déficit de

Gastos Preferentes. -- — - e

(i1) Amortizacion de los Bonos de la Clase A hasta su amortizacion

total, --------——- —_— e

total. ----------—- —_— e

-207-



(iv) Amortizacion de los Bonos de la Clase C hasta su amortizacion

10121 [ —

10721 [ —

101721 [ —

total. ----------—- —_— e

(viii) Aplicacion como Fondos Disponibles de Intereses dentro del
Orden de Prelacion de Pago de Intereses Pre-Liquidacion. --------

19.4 Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.--------

Origen (Fondos Disponibles de Liquidacion): ---------------

Los “Fondos Disponibles de Liquidacion (Post-Enforcement
Available Funds)” corresponden a la suma de (a) Fondos Disponibles; (b)
cualquier importe obtenido de la liquidacién de los Derechos de Crédito
restantes o cualquier otro activo que pertenezca al Fondo, tal y como se
establece en la seccion 4.4.3 del Documento de Registro y en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion; y (¢) cualquier
importe en las Reservas. =---===-===--=mmmmmm oo

Aplicacion (Fondos Disponibles de Liquidacion): ----------

En la Fecha de Vencimiento Legal o con ocasion de un Supuesto de
Ejecucion, los Fondos Disponibles de Liquidacién se aplicaran o se
provisionaran de acuerdo con el siguiente orden (el “Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacion” (Post-Enforcement Priority of Payments)):
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(1) Pago de los impuestos correspondientes, debidamente justificados.

(2) Pago de los Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo,
suplidos o no por la Sociedad Gestora y debidamente justificados,
incluyendo, la comisién de administracion a favor de la Sociedad Gestora y
la Comision del Administrador. -----===========mmmmmmmmmem e

(3) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase A.

(4) Amortizacion del principal de los Bonos de la Clase A. -

(5) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase B.

(6) Amortizacion del principal de los Bonos de la Clase B. -

(7) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase C.

(8) Amortizacion del principal de los Bonos de la Clase C. -

(9) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase D.

(10) Amortizacién del principal de los Bonos de la Clase D.

(11) Pago de los intereses devengados por los Bonos de la Clase E.

(12) Amortizacién del principal de los Bonos Clase E. ------

(13) Amortizacién del principal de los Bonos de la Clase Z.

(14) Cualesquiera importes remanentes tras el pago de los apartados
anteriores se destinaran a: ---------==-=====mmmmmmmm s

1. Amortizacion del Bono de la Clase RCI1 vy, si tiene lugar un

Supuesto de Ejecucion con anterioridad a la Fecha de Incremento de Tipo
(excluida), pago del Margen de Intermediacion Financiera del Bono de la

Clase RCI. =mmmmmmmm oo



ii. Si tiene lugar un Supuesto de Ejecucion en o después de la Fecha
de Incremento de Tipo, o tiene lugar la Fecha de Vencimiento Legal,
amortizacion del Bono de la Clase RC2 y pago del Margen de
Intermediacion Financiera del Bono de la Clase RC2. ----------

Para evitar dudas: (i) si tiene lugar un Supuesto de Ejecucion antes de
la Fecha de Incremento de Tipo, el Bono de la Clase RC2 no sera
amortizado y se cancelara sin pago; y (i1) el Margen de Intermediacion
Financiera correspondiente serd pagadero pari passu con la amortizacion
del Bono de la Clase RC1 o del Bono de la Clase RC2 (segun corresponda),
y, por tanto, se entendera que el célculo de dicho Margen de
Intermediacion Financiera excluye el importe nominal de dicho Bono de la
Clase RC1 y/o de la Clase RC2 (segun corresponda), de modo que el Bono
de la Clase RC1 o el Bono de la Clase RC2 (segin corresponda)
permanecera en circulacion unicamente a los efectos de percibir el Margen
de Intermediacion Financiera correspondiente hasta que éste haya sido

integramente pagado.

19.5 Incumplimiento de la obligacion de pago bajo cualquier

Orden de Prelacion de Pagos

En el supuesto de que, en una Fecha de Pago, los Fondos Disponibles
o los Fondos Disponibles Posteriores a la Ejecucion (segin corresponda)
no sean suficientes para pagar los intereses devengados por los Bonos u
otros pagos vencidos, conforme al correspondiente Orden de Prelacion de
Pagos establecido anteriormente, los importes que los tenedores de los

Bonos (u otros acreedores) no hayan recibido se acumulardn a la siguiente
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Fecha de Pago y se pagardn en la siguiente Fecha de Pago en la que el
Fondo disponga de Fondos Disponibles o de Fondos Disponibles
Posteriores a la Ejecucion (segiin corresponda) suficientes para efectuar
dicho pago, y por orden de vencimiento si no fuera posible pagarlos
integramente por falta de Fondos Disponibles o de Fondos Disponibles de
Liquidacién (segiin corresponda), de acuerdo con el correspondiente Orden
de Prelacion de Pagos. ------==--==mmmmmmm e

Lo anterior se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en relacién con un
Supuesto de Incumplimiento del Emisor establecido en el Folleto.

SECCION VIII - OTROS ASUNTOS RELATIVOS AL
REGLAMENTO EUROPEO DE TITULIZACION. ---—--—--

ESTIPULACION 20 - REGLAMENTO EUROPEO DE
TITULIZACION.

20.1 Retencion del riesgo.

El Cedente, en su calidad de Originador, se compromete a mantener,
de manera constante, un interés econdmico neto significativo en la
operacion de titulizacion que se describe en el Folleto y en la presente
Escritura, no inferior al cinco por ciento (5%) de conformidad con (i) la
opcion (c) del articulo 6(3) del Reglamento Europeo de Titulizacion (“/a
retencion de exposiciones elegidas al azar, por el equivalente al 5 % como
minimo del valor nominal de las exposiciones titulizadas, cuando esas

exposiciones no titulizadas se hubieran titulizado en otras circunstancias
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en la titulizacion, siempre y cuando el numero de exposiciones
potencialmente titulizadas no sea inferior a 100 al originarse”), tal y como
ha sido suplementado por el articulo 6 del Reglamento Delegado
2023/2175 (de forma continua), y (ii) el parrafo c¢) del apartado 3 del
articulo 6 del Capitulo 2 del PRASR (en la fecha del Folleto).----

Ademas, el Cedente se compromete a que el interés econdmico neto
significativo que mantiene no podra ser objeto de ninguna reduccion del
riesgo de crédito o cobertura, de conformidad con el articulo 6(1) del
Reglamento Europeo de Titulizacién, excepto en lo permitido por el
Reglamento Delegado 2023/2175 y del Reglamento Delegado 625/2014 (o
cualquier reglamento relacionado) y el articulo 12(1) del Capitulo 4 del
PRASR, salvo en la medida permitida por el Marco de Titulizacion del
Reino Unido (o cualesquiera normas, instrumentos o directrices
relacionadas).--=--======== == m s

La opcion de retencion y la metodologia utilizada para calcular el
interés econdmico neto no cambiard, salvo que dicho cambio venga exigido
por circunstancias excepcionales y ese cambio no se utilice como medio
para reducir el importe de los intereses retenidos, en cuyo caso se revelara
debidamente a los Bonistas y se publicara en el siguiente sitio web

www.santanderdetitulizacion.com ------====-==mmmmmmmmmoooeeeee

El Originador manifiesta y garantiza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 6(1) del Reglamento Europeo de Titulizacion y
el articulo 6(3) del Capitulo 2 del PRASR (este ultimo vigente a la fecha

del Folleto). Ademés de la informacidon que se recoge en el Folleto y que
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forma parte del mismo, el Originador se compromete a poner a disposicion
de los inversores la informacidn pertinente, de manera que los inversores
puedan comprobar el cumplimiento del articulo 6 del Reglamento Europeo
de Titulizacién, de conformidad con el articulo 7 del Reglamento Europeo
de Titulizacion, segun se recoge en el apartado 4.2.1 de la Informacion
Adicional y en la Estipulacion 17 de la presente Escritura. En particular, los
informes trimestrales incluiran informacion sobre el riesgo retenido en
virtud del articulo 6(1) del Reglamento Europeo de Titulizacion,
incluyendo informacion sobre cual de las modalidades de retencion se han
aplicado segun lo previsto en el articulo 6(3) del Reglamento Europeo de
Titulizacion con arreglo al apartado 1(e)(ii1) del articulo 7 del Reglamento

Europeo de Titulizacion. El Cedente se compromete a incluir en su pagina

web (www.santander.com) (o en la pagina web que la sustituya en el
futuro) una referencia al lugar donde se puede encontrar toda Ia
informacion actualizada sobre el requisito de retencion. -----------

Ni el Originador ni ninguna otra parte en la operacion descrita en el
Folleto estaran obligados a producir informacién o divulgacion alguna a los
efectos de SECN 6 o del articulo 7 del Capitulo 2 del PRASR, ni a realizar
ninguna otra actuacion de conformidad con, o en la forma prevista por,
dichas dispoSICIONES. =--=======m=mm oo

Todo potencial inversor esta obligado a evaluar y determinar de

manera independiente la suficiencia de la informacion descrita

-213-



anteriormente y en el Folleto, de manera general a efectos de cumplir con
cada una de las disposiciones descritas anteriormente y cualquier medida
de aplicacion que pueda ser aplicable. Ademas, cada potencial Bonista
deberd asegurarse de que cumplan con las disposiciones de desarrollo
respecto del Reglamento Europeo de Titulizacion o el Marco de
Titulizacion del Reino Unido, segun corresponda. ------------------

Si los inversores no tienen certeza de los requisitos que les son
aplicables en su correspondiente pais, deberdn solicitar orientacion a su
regulador. —=-=mmmmm e

20.2 STS y verificacion PCS.

No se prevé una notificacion inicial a ESMA en relacion con el
cumplimiento de los criterios aplicables a las titulizaciones simples,
transparentes y normalizadas (STS). ---------------mmmemmmeeeee

SECCION IX — OTRAS DISPOSICIONES. ---------------

ESTIPULACION 21 — MODIFICACION DE LA PRESENTE
ESCRITURA DE CONSTITUCION., ----omemme

La Sociedad Gestora garantiza que el contenido de la Escritura de
Constitucidén no sera contradictorio con el del Folleto y que la presente
Escritura coincidird con el proyecto de escritura que se ha remitido a la
CNMV como consecuencia del registro del Folleto, sin perjuicio de la
necesidad de completar los detalles y cantidades correspondientes a los
CTH sobre los Préstamos que se emitan y firmen en virtud de la Escritura
de ConstituCiON., ==========mmmmm s

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 5/2015, la
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Escritura de Constitucion podra ser modificada, a solicitud de la Sociedad

Gestora, sin que pueda significar en ningun caso la creacion de un nuevo

Para proceder a la modificacion de la presente Escritura de
Constitucion, la Sociedad Gestora debera acreditar: ----------------

(1) La obtencion del consentimiento de todos los titulares de los
valores emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores de sus
pasivos, excluidos los acreedores no financieros de conformidad con el
procedimiento establecido en la presente Escritura de Constitucion.

(11) No seréd necesario el consentimiento previsto en la letra anterior,
cuando la modificacidn sea, a juicio de la CNMV, de escasa relevancia,
circunstancia que la Sociedad sera responsable de documentar. --

Una vez comprobado por la CNMYV el cumplimiento de lo previsto en
este articulo, la Sociedad Gestora otorgara la escritura publica de
modificacién y aportard a la citada CNMV una copia autorizada de la
misma para su incorporacion al registro publico correspondiente.

En todo caso, con ocasion del otorgamiento de la escritura publica de
modificacién, la Sociedad Gestora (i) informara a las Agencias de
Calificacion, y (ii) procedera a su publicacion de conformidad a lo previsto
en la seccion 4 de la Informacion Adicional y la Estipulacion 17 de la
presente Escritura de Constitucion. --------==---=====mmmcemmeeem -

Esta Escritura de Constitucion podra también ser modificada a
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peticion de [a CNMV === e e e

ESTIPULACION 22 —- REGISTRO MERCANTIL,. ------

De conformidad con lo previsto en el apartado 5 del articulo 22 de la
Ley 5/2015, la inscripcion en el Registro Mercantil serd potestativa para los
Fondos de Titulizacion. En todo caso, las cuentas anuales de los citados
Fondos deberan ser depositadas en la CNMV. ---------mmoeemeeeev

ESTIPULACION 23 -DECLARACION FISCAL. -

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura de
Constitucidon, estd exenta del concepto Operaciones Societarias del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45.1.B.20.4° del
Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. --------------------

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto
sobre Sociedades establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como la
presente al Impuesto sobre Sociedades, tipo general del 25%, quedando su
administracion por la Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad

con el articulo 20.Uno.18°n) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del

ESTIPULACION 24 — GASTOS. ------mmmeemmmeeeeeee
Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de la
presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo en los

términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente Escritura de
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ConstituCION. ======= ===

ESTIPULACION 25 - INTERPRETACION .---------——-

En la presente Escritura de Constitucidn, los términos que aparezcan
con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo significado que en el
Folleto. Los términos que no aparezcan definidos en el Folleto o que sean
expresamente definidos en la presente Escritura de Constitucion tendran el
significado que en el mismo se indique. Se adjunta como Documento
Unido VI un listado de definiciones de determinados términos utilizados
en la presente Escritura de Constitucion. ---------==---==--==-—-e———-

La presente Escritura de Constitucion deberd ser interpretada al
amparo del Folleto y del resto de la documentacion relativa a la operacion
de titulizacion descrita en los Expositivos y Estipulaciones anteriores, de la
que forma parte y con la que constituye una unidad de proposito, de tal
modo que lo no previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira
por aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en tanto
no contradigan o no estén en contraposicion a las Estipulaciones de la
presente Escritura de Constitucion. --------====-=====mmmcemmeeeme -

A estos efectos, en unidad de acto (i) el Contrato de Cesion de
Derechos de Crédito sera intervenido en poliza notarial por el notario
autorizante de la presente Escritura, y (i1) el Contrato de Agencia de Pagos,
el Contrato de Préstamo Subordinado, el Contrato de Reinversion y el

Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcidon seran protocolizados en
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acta notarial por el Notario autorizante de la presente Escritura, con el
numero de protocolo subsiguiente. --------========-=mmmemmmem -

ESTIPULACION 26 - NOTIFICACIONES. ----------—---

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas o
relacionadas con esta Escritura de Constitucion podrdn realizarse por
correo electronico, télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion telefonica

de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: ------------------

26.1 Para la Sociedad Gestora:
Calle Juan Ignacio Luca de Tena 9-11 -----------mmmmmmmemeee-
28027 (Madrid).--=-====mmmmmmmmmm oo

26.2 Para Banco Santander:

Ciudad Grupo Santander, -------===========mmmomm oo

Avenida de Cantabria, S/N. —======mmmmmmmm e

Edificio Encinar. -----==========mm oo

28660 Boadilla del Monte (Madrid).---------===-=======-=--=——-

ESTIPULACION 27 - LEY Y JURISDICCION .-

La presente Escritura de Constitucion se regird e interpretara de
acuerdo con las leyes comunes espafiolas. -----------===--==---------

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran
derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la emision de los
Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y resueltas, con renuncia
expresa al propio fuero que pudiera corresponder a cualquiera de las partes,

por los Juzgados y Tribunales espafioles. ---------====-==--===mneumo-
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ESTIPULACION 28 - CONDICION RESOLUTORIA. -

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente Escritura de
Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si las Agencias de
Calificacion no confirmaran como definitivos, antes de o en la Fecha de
Desembolso de los Bonos, los correspondientes ratings de los Bonos (a

menos que dichas calificaciones crediticias provisionales sean mejoradas).
RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES

Hago yo, notario, verbalmente, las reservas de derechos y advertencias
de deberes legalmente pertinentes conforme a las leyes, dejando
consignadas expresamente, a los efectos oportunos, las que siguen:

Respecto de la trascendencia de las manifestaciones formuladas.

Esta escritura publica prueba el hecho que motiva su otorgamiento y la
fecha de éste y, en cuanto a las declaraciones hechas por los
comparecientes, que las mismas se han formulado y quién ha sido su autor
(conforme al articulo 1.218 del Codigo Civil), pero no la veracidad
intrinseca de las mismas (es decir, su sinceridad o la ausencia de
simulacion en ellas), sin perjuicio del principio general de proteccion
debida a los terceros de buena fe. En concreto asi ocurre con: (i) las
circunstancias que se han hecho constar por lo que resulta de las
manifestaciones formuladas por los propios comparecientes, cuando no se
han deducido de los documentos o titulos mostrados y resefiados a los

oportunos efectos, y (ii) las afirmaciones de hechos (en particular, sobre la
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causa y el objeto del otorgamiento) y declaraciones de voluntad, respecto
de las cuales se advierte especialmente de la trascendencia que la ley
atribuye a la veracidad en las mismas y de la responsabilidad contraida al
formularlas (incluso penal, en caso de falsedad), puesto que la falsedad o
inexactitud de sus manifestaciones s6lo pueden ser atribuibles al declarante
(conforme a los articulos 174 y 172, parr. 2° del Reglamento Notarial). Por
su propia naturaleza, pues, no queda amparado por la fe publica el
contenido de tales manifestaciones, afirmaciones y declaraciones, sino el
mero hecho de haberse formulado, con independencia de que con ellas se
estime que quedan suficientemente cubiertas las necesidades del trafico
juridico en el ambito que le es propio al instrumento publico. ----

Respecto_a las obligaciones fiscales. Con independencia de las

declaraciones fiscales formuladas en el cuerpo dispositivo de esta escritura,
se advierte expresamente: (i) De la obligacion del sujeto pasivo de
presentar declaracion ante la Administracion tributaria de haberse
producido el hecho imponible del impuesto aplicable, en el plazo y la
forma reglamentariamente fijados (treinta Dias Habiles, a contar de la fecha
en que se produzca el devengo del impuesto), habida cuenta de que ni
siquiera el supuesto de exencion exime de la presentacion de la declaracion
del impuesto, conforme a los articulos 51.1 Ley ITPAJD y 98 Regl.
ITPAJD. Y (ii) de las responsabilidades en que se incurrira en el caso de no
efectuar la presentacion de las declaraciones tributarias exigibles.

Respecto de la presentacion telematica en el Registro Mercantil.

Tratdndose de acto susceptible de inscripcidon en el Registro Mercantil de
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forma potestativa para el Fondo de Titulizacién constituido (conforme al
articulo 22.5 de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la
financiacion empresarial), de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 249.2
del Reglamento Notarial, salvo que se me manifieste lo contrario, copia de
esta escritura se presentard en dicho Registro, bien telematicamente
(siempre que el Registro competente se encuentre activado a esta fecha en
la correspondiente plataforma electronica de recepcion de documentos
publicos por dicha via), en cuyo supuesto deberd considerarse como
presentante, por su solicitud, a la Sociedad Gestora y como su domicilio a

efectos de notificaciones su domicilio social indicado; o bien por via

No obstante, a este respecto, la Sociedad Gestora solicita de mi,
notario, que prescinda de efectuar presentacion alguna, a menos que con
posterioridad a este otorgamiento me curse instruccién en otro sentido,
expresa o tacita (pudiendo considerarse como tal la provision de fondos
necesaria para afrontar los gastos correspondientes). ---------------

Respecto a la expedicion de copias. De conformidad con lo

dispuesto en el articulo 249.1 del Reglamento Notarial, yo, notario,
informo de que la copia autorizada de esta escritura sera expedida en el
plazo de los cinco dias habiles siguientes al de hoy. Por excepcidn, si se me
solicitara la presentacion telematica en el Registro Mercantil, los otorgantes

aceptan que la copia les sea entregada con posterioridad, una vez se hayan
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recogido en la matriz, mediante las pertinentes diligencias, los tramites de
presentacion, confirmacion de recepcion por el Registrador y su
calificacidn; con independencia, en cualquier caso, de su derecho a solicitar
y obtener otras copias en el interin, para los fines que convengan a sus
TNEETESES. ==m=mmmmmm oo o

Respecto de la proteccion de datos. De conformidad con lo previsto

en la normativa general sobre proteccion de datos y en la legislacion
notarial: #1. Los datos personales de los comparecientes, necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la funcidn publica
notarial, seran objeto de tratamiento en esta notaria conforme a lo previsto
en la legislacion notarial, de prevencion del blanqueo de capitales,
tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio
juridico documentado. #2. La comunicacion de los datos personales es un
requisito legal, encontrandose los comparecientes obligados a facilitar los
mismos, previamente informados de que la consecuencia de no hacerlo
seria la imposibilidad de autorizar este instrumento publico. #3. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir con la normativa para la
autorizacién de este instrumento, su facturacion, seguimiento posterior y
demas funciones propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento,
de la que pueden derivarse decisiones automatizadas autorizadas por la Ley
y adoptadas por las Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas normativamente, incluyendo la elaboracion de perfiles precisos
para la prevencion e investigacion del blanqueo de capitales y la

financiacién del terrorismo por las autoridades competentes. #4. Los datos
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se conservaran con caracter confidencial en la medida en que ello sea
compatible con la naturaleza de este instrumento como documento publico,
y, por tanto, teniendo en cuenta el acto voluntariamente hecho publico con
¢l y la circulacion que se prevé para el mismo en el trafico juridico. #5. El
notario realizard las cesiones de dichos datos que sean de obligado
cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que
estipule la Ley y, en su caso, al notario que suceda o sustituya al actual en
esta notaria. #6. Los datos proporcionados se conservaran durante los afios
necesarios para cumplir con las obligaciones legales del notario o de quien
le sustituya o suceda, y, en cualquier caso, mientras se mantenga la relacion
con el interesado. #7. Los comparecientes pueden ejercitar ante el notario
sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y
oposiciéon al tratamiento. Asimismo, tienen derecho a presentar una
reclamacion ante una autoridad de control. #8. Si los comparecientes, por la
indole de su intervencion, han facilitado datos de persona distinta, deberan
haberle informado previamente de todo lo establecido por las normas de
proteccion de datos para los casos en que los datos personales no se
obtienen del interesado. -----======-=mmmmm oo
OTORGAMIENTO

A continuacion, informados los comparecientes de su derecho a leer

por si mismos esta escritura, lo ejercitan, leyéndola integramente. Ademas,

yo, notario, les reitero su contenido en la forma sumaria precisa para el
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cabal conocimiento de su alcance y efectos, tras lo cual hacen constar haber

quedado debidamente informados de su contenido y presta a éste su libre

CONSENtIMICNTO. ========== === == oo e
AUTORIZACION

Y yo, el notario, DOY FE: -----------mmm e

a) De haber identificado a los comparecientes por medio de sus
documentos identificativos resefados en la comparecencia, que me han
s1do exhibidos. =========m=m s

b) De que los comparecientes, a mi juicio, tienen capacidad y estan
legitimados para el presente otorgamiento en el concepto de su
INEETVENCION. === === === == oo e e

c¢) De que este otorgamiento se adecua a la legalidad. --------

d) De que tras la lectura de este instrumento, de cuyo derecho a
efectuar por si he advertido a los comparecientes y del que han usado,
reiterandoles yo, notario, ademads, sus puntos esenciales con la extension
necesaria para el cabal conocimiento de su alcance y efectos, aquéllos han
manifestado quedar debidamente informados y prestar su consentimiento
libremente. -==--==-=====m e

e) Y de todo lo demas pertinente y de que este instrumento publico se
extiende sobre papel timbrado exclusivo para documentos notariales, en
folios de serie , nimeros: y los siguientes correlativos hasta el presente

inclusive, que signo, firmo, rubrico y sello.
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