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DENOMINACION DEL FONDO:

F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

INFORMACION
CORRESPONDIENTE AL: TRIMESTRE/SEMESTRE: | 19/04/2010 -  19/07/2010 ARO: 2010
Personas que asumen la responsabilidad de esta informacion y Firma:
cargos gue ocupan:
IGNACIO ORTEGA GAVARA-DIRECTOR GENERAL
|. DATOS GENERALES SOBRE EL FONDO
T o Agencia de pago de
Fecha de Constitucién del Fondo 30 junio 2006 Bonas SANTANDER
Fecha de Desembolso BT's 04 julio 2006 Negociacion Mercado AIAF
Fecha Final Amortizacién 18-ene-49 Agencias de calificacion |MOODY'S ESPANA

STANDARD & POORS

Sociedad Gestora SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T, S.A|Calificacion Inicial Actual
BANCO SANTANDER SERIE A Aaa/AAA Aa1/AA
SERIE B Aa2/AA Aa3/BBB
SERIE C A2/A A3/BB
SERIE D Baa2/BBB Ba2/B
SERIE E Ba3/BB Caa2/B-
SERIE F Caa2/CCC- C/D
1. VALORES EMITIDOS POR EL FONDO: BONOS DE TITULIZACION
SERIES PREII_S/-\IEION cobico N° BONOS NOMINAL EN CIRCULACION
INICIAL ACTUAL %Act/In
SERIE A Nominal Unitario 100.000,00 55.683,19
ES0382042002 18.015 Nominal Total 1.801.500.000,00 1.003.132.667,85 55,68 %
SERIE B Nominal Unitario 100.000,00 100.000,00
ES0382042010 518 Nominal Total 51.800.000,00 51.800.000,00 100,00 %
SERIE C Nominal Unitario 100.000,00 100.000,00
ES0382042028 323 Nominal Total 32.300.000,00 32.300.000,00 100,00 %
SERIE D Nominal Unitario 100.000,00 100.000,00
ES0382042036 498 Nominal Total 49.800.000,00 49.800.000,00 100,00 %
SERIE E Nominal Unitario 100.000,00 100.000,00
ES0382042044 196 Nominal Total 19.600.000,00 19.600.000,00 100,00 %
SERIE F Nominal Unitario 100.000,00 100.000,00
ES0382042051 176 Nominal Total 17.600.000,00 17.600.000,00 100,00 %
AMORTIZACION E INTERESES BONOS
Actual Préoximo

Fecha Amortizacion Periodo Actual

Fecha Préximo Cupdn

19 julio 2010 18 octubre 2010
Amortizacién de Intereses Brutos Tipo de Interés Impgrte Brullo Importe Net? Préximo
los Bonos Bonos Préoximo Cupén Cupoén

Amortizacion SERIE A 141474 € 114,60 € 0,996 % 140,19 € 113,55 €
Amortizacion SERIE B 0,00 € 213,34 € 1,046 % 264,41 € 214,17 €
Amortizacion SERIE C 0,00 € 238,62 € 1,146 % 289,68 € 234,64 €
Amortizacion SERIE D 0,00 € 301,82 € 1,396 % 352,88 € 285,83 €
Amortizacion SERIE E 0,00 € 693,62 € 2,946 % 744,68 € 603,19 €
Amortizacion SERIE F 0,00 € 0,00 € 1,846 % 466,63 € 377,97 €
Amortizacién devengada no 737,03 €

Amortizacién Calendario NO
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lIl. VALORES ADQUIRIDOS POR EL FONDO: DERECHOS DE CREDITO

DERECHOS DE CREDITO A LA EMISION SITUACION ACTUAL

Namero de Derechos de Crédito 13.384,00 8.835
Saldo Pendiente de Amortizar Derechos 1.955.014.333,48 1.132.490.138,65
Importes Unitarios Derechos Vivos 146.071,01 129.368,08
Tipos de Interés 3,18 % 2,21%

TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anualizada: 6,29 %

Tasa Ultimos 12 meses anualizada: 10,51 %

Tasa anualizada desde Constitucion del Fondo 10,17 %

MOROSIDAD ACTUAL Hasta 1 més De 1 a 6 meses Mayor de 6 meses

Deuda Vencida(Principal+Intereses) 76.968,46 174.682,78 9.086,75
Deuda Pendiente de vencimiento 0,00 0,00 1.143.222.770,90
Deuda Total 76.968,46 174.682,78 1.143.231.857,65
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F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

INFORME TRIMESTRAL BONOS DE TITULIZACION

BONOS TITULIZACION DE ACTIVOS. PRINCIPAL

Saldo anterior

1.199.719.208,95 €]

Amortizaciones

25.486.541,10 €

Saldo actual

1.174.232.667,85 €]

% sobre saldo inicial

59,53%)

Amortizacion devengada no pagada

13.277.595,45 €]

BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS. INTERESES

Intereses pagados Serie A

2.064.519,00 €]

Intereses pagados Serie B 110.510,12 €]
Intereses pagados Serie C 77.074,26 €
Intereses pagados Serie D 150.306,36 €]
Intereses pagados Serie E 135.949,52 €]
Intereses pagados Serie F 0,00 €

Intereses devengados no pagados

1.630.509,76 €}

19-jul-10

DATOS
Fecha de determinacion 12/07/2010
Fecha de Pago de Cupdn Actual 19/07/2010
Fecha de Pago de Cupdn Anterior 19/04/2010
Numero de dias 91
Tipo de referencia (%) 0,846%
Préxima Fecha de Pago 18/10/2010
VIDA RESIDUAL (ANOS)

INICIAL 19-jul-10
SERIE A 5,83 4,84
SERIE B 16,03 14,04
SERIE C 16,03 16,04
SERIE D 16,03 19,02
SERIE E 16,03 24,35
SERIE F 11,9 35,28




F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

DERECHOS DE CREDITO. PRINCIPAL

Saldo anterior

INFORME TRIMESTRAL DERECHOS DE CREDITO

19-jul-10

1.171.576.160,49 €]

Amortizaciones

28.221.027,65 €

1.143.355.132,84 €]

Saldo actual
Numero de derechos de credito 8.835|
LTV 78,28%)

DERECHOS DE CREDITO. INTERESES

Intereses cobrados en el trimestre

6.833.530,53 €]

Intereses devengados en el trimestre

6.499.086,73 €

DERECHOS DE CREDITO EN MOROSIDAD

HASTA 30 DIAS 30 A 60 DIAS 60 A 90 DIAS 90 A 180 DIAS MAS 180 DIAS
Principal 40.175,49 € 50.794,96 €] 23.591,38 €] 14.116,89 €] 3.683,22 €]
Intereses 36.792,97 €] 47.164,96 €] 22.645,19 €] 16.369,40 €] 5.403,53 €]
Saldo de los derechos de credito 12.388.077,23 €] 12.937.100,26 €] 8.048.689,07 €] 4.472.018,04 €] 11.447.190,19 €]
Numero de derechos de credito 84 89 57| 31 33
% sobre saldo de los derechos de crédito 1,08%)| 1,13%| 0,70%) 0,39%) 1,00%|

* Se excluyen en este informe los vencidos y no pagados con antigliedad entre 1y 15 dias por considerarse morosidad técnica, con un gran porcentaje de recobro.

PRESTAMOS EN WRITE OFF
Write Off acumulado Fecha Pago anterior

12.756.980,64 €]

Write Off trimestre

2.117.854,11 §

Write Off acumulados actuales

14.874.834,75 €]




F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

INFORME TRIMESTRAL DERECHOS DE CREDITO
19-jul-10

CONTENCIOSOS / JUDICIALES
Saldo anterior

13.963.148,24 €]

Diferencia

-3.098.154,05 €

Saldo actual

10.864.994,19 €]

Numero derechos de credito contenciosos

29

ADJUDICADOS
Saldo anterior

25.465.463,01 €

Diferencia

1.127.822,28 €

Saldo actual

26.593.285,29 €

Numero derechos de credito adjudicados

301

PERDIDAS DE LA CARTERA
Saldo anterior

8.512.779,60 €

Diferencia

-61.105,59 €

Saldo actual

8.451.674,01 §




F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS Y CUENTA DE TESORERIA

ORIGEN
PRINCIPAL COBRADO

30.506.697,24 €

Amortizacion derechos de crédito

22.163.240,95 €

INTERESES COBRADOS

Intereses de derechos de crédito 6.833.530,53 €
Intereses de reinversion 28.046,02 €]
CONTENCIOSOS / JUDICIALES 529.555,01 €
INGRESOS/GASTOS DE ADJUDICADOS 952.271,69 §
FONDO DE RESERVA 0,00 €
OTROS 53,04 €]
ESTADO CUENTA DE TESORERIA 0,00 €

FONDO DE RESERVA PRINCIPAL
Saldo anterior 0,00 €
Utilizado en el periodo 0,00 €
Saldo actual 0,00 €
RETENCION A CUENTA DEL IRPF 0,00 €
GASTOS EMISION RETENIDOS 0,00 €
OTROS 0,00 €

19-jul-10

APLICACION 30.506.697,24 €
GASTOS ORDINARIOS 6.344,19 §
COMISION S.G.F.T. 74.777,02 €]
PAGO SWAP 6.841.306,50 €]
COBRO SWAP -4.440.745,53 €
INTERESES F.T.A. SERIE A 2.064.519,00 €
INTERESES F.T.A. SERIE B 110.510,12 €]
INTERESES F.T.A. SERIE C 77.074,26 €]
INTERESES F.T.A. SERIE D 150.306,36 €]
INTERESES F.T.A. SERIE E 135.949,52 €]
AMORTIZACION BONOS SERIE A 25.486.541,10 €
AMORTIZACION BONOS SERIE B 0,00 €
AMORTIZACION BONOS SEERIE C 0,00 €
AMORIZACION BONOS SERIE D 0,00 €
RETENCION EXCESO 114,70 €
AMORTIZACION BONOS SERIE E 0,00 €
INTERESES F.T.A. SERIE F 0,00 €
AMORTIZACION SERIE F 0,00 €
INTERESES PRESTAMO SUBORDINADO 0,00 €
AMORTIZACION PRESTAMO SUBORDINADO 0,00 €
PAGO COMISION FIJA DE ADMINISTRACION 0,00 €
COMISION VARIABLE/INT.EXTR.SERIE F 0,00 €




F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

MEJORA CREDITICIA Y PRESTAMO SUBORDINADO

19 abril 2010
MEJORA DE CREDITO
CONCEPTOS INICIAL 19-jul-10
EMISION SUBORDINADA 7,85 % 13,27%
FONDO DE RESERVA PRINCIPAL 17.600.000,00 € (0,89 %) 0,00 € (0,00 %)
PRESTAMOS SUBORDINADOS

CONCEPTOS INICIAL 19-jul-10
PRESTAMO SUBORDINADO PRINCIPAL

Saldo vivo 1.597.000,00 € 798.500,02 €

Tipo de interés 4,056 %) 1,846%




F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

INFORMACION RELATIVA A LOS TRIGGERS

19 abril 2010

TRIGGERS FONDO DE RESERVA

S| 1) ES MAYOR QUE 2) NO SE AMORTIZA EL FONDO DE RESERVA

1) DERECHOS EN MOROSIDAD > 90 DIAS

15.919.208,23 €

2) 1% SALDO DERECHOS DE CREDITO ACTUAL

11.433.551,33 €

EL NIVEL REQUERIDO DEL FONDO DE RESERVA NO SE PUEDE REDUCIR

SALDO VIVO ACUMULADO DE PRESTAMOS FALLIDOS

26.608.299,82€ |

TRIGGERS DIFERIMIENTO DE INTERESES CLASES B, C, D, E

DIFERIMIENTO DE INTS CLASE B (9° LUGAR) SI SALDO VIVO ACUMULADO DE PRESTAMOS FALLIDOS > 332,352,436,69 EUR NO
DIFERIMIENTO DE INTS CLASE C (10° LUGAR) SI SALDO VIVO ACUMULADO DE PRESTAMOS FALLIDOS > 244,376,791,69 EUR NO
DIFERIMIENTO DE INTS CLASE D (11° LUGAR) SI SALDO VIVO ACUMULADO DE PRESTAMOS FALLIDOS > 195,501,433,35 EUR NO
DIFERIMIENTO DE INTS CLASE E (12° LUGAR) SI SALDO VIVO ACUMULADO DE PRESTAMOS FALLIDOS > 136,851,003,34 EUR NO




F.T.A SANTANDER HIPOTECARIO Il

FECHA DE DETERMINACION

WRITE OFF

PERDIDAS DE LA CARTERA

PRESTAMOS FALLIDOS

SALDO VIVO ACUMULADO DE PRESTAMOS FALLIDOS

ADJUDICADOS

CONTENCIOSO / JUDICIAL

DEFINICIONES
19-jul-10

Sera la fecha en que la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, realizara las célculos necesarios para distribuir los fondos disponibles
existentes a dicha fecha, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el Folleto Informativo.

Todos los datos de los Activos Titulizados (Saldo Vivo DC's, tablas de morosidad, propiedades transitorias, datos estadisticos, etc.)
estan referidos a dicha fecha.

Préstamos con cuotas pendientes con antigliedad igual o superior a 12 6 18 meses (segun Folleto Informativo).

Aquellos préstamos cuya deuda el Cedente considera que no va a recuperar (neto de recuperaciones).

Aquellos préstamos cuya deuda el Cedente considera que no va a recuperar, o aquellos préstamos que tienen cuotas pendientes con
antigliedad.

Saldo vivo acumulado de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos Fallidos, sin tener en cuenta los importes recobrados.
Bienes en el activo del Fondo como consecuencia de un proceso judicial o extrajudicial.

Préstamos sobre los que el Cedente va a iniciar acciones judiciales. Esta cantidad esta incluida en el cuadro de morosidad.
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
SANTANDER HIPOTECARIO 2

Fecha: 19 de julio de 2.010

INFORME HISTORICO DE MOROSIDAD

MOROSIDAD HISTORICA

13/04/2009 13/07/2009 09/10/2009 11/01/2010 12/04/2010 12/07/2010
DE 15 A 30 DIAS 1,651% 1,335% 1,385% 1,517% 1,348% 1,083%
DE 30 A 60 DIAS 2,074% 1,287% 1,176% 1,595% 1,275% 1,132%
DE 60 A 90 DIAS 1,093% 0,773% 0,661% 0,934% 0,936% 0,704%
DE 90 A 180 DIAS 0,496% 0,385% 0,351% 0,386% 0,309% 0,391%
MAS DE 180 DIAS 1,765% 1,706% 1,489% 1,261% 1,226% 1,001%

2,500%

2,000% =X

1,500% —o—DE 15 A 30 DIAS
——DE 30 A 60 DIAS

DE 60 A 90 DIAS
90 A 180 DIAS
E 180 DIAS

1,000%

0,500%

0,000%
abr-09 jul-09 oct-09 ene-10 abr-10 jul-10
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
SANTANDER HIPOTECARIO 2

VALORES DE TASACION SOBRE SALDOS VIVOS

Fecha: 19 de julio de 2.010

ESTADISTICO DE VALORES DE TASACION ACTUALES SOBRE SALDOS VIVOS (en miles)

SALDO VIVO % SALDOS VIVOS N° PRESTAMOS % N° DE PRESTAMOS

0-9,99 191,99 € 0,01% 22 0,24%
10-19,99 1.286,68 € 0,11% 33 0,37%
20-29,99 4.505,08 € 0,39% 78 0,88%
30-39,99 8.472,50 € 0,74% 108 1,22%
40-49,99 20.285,29 € 1,79% 205 2,32%
50-59,99 33.311,65€ 2,94% 298 3,37%
60-69,99 94.378,17 € 8,33% 853 9,65%
70-79,99 471.817,31€ 41,67% 3.699 41,86%
>80 497.904,15 € 43,97% 3.539 40,05%
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ETA SANTANDER HIPOTECARIO 2

10,68%
0,89%
Balance teérico Vector
Fecha Balance Real de Prepago
tacp

julio-06 1.955.014.480,42 1.955.014.480,42 100,00%
agosto-06  1.951.114.337,23 1.921.024.375,84 99,11%
septiembre-06 1.947.204.260,14 1.904.530.122,38 98,23%
octubre-06  1.943.283.821,35 1.888.843.139,58 97,35%
noviembre-06 1.939.352.993,39 1.867.543.791,65 96,49%
diciembre-06 1.935.411.748,74 1.845.646.605,03 95,63%
enero-07 1.931.460.059,79 1.823.567.119,22 94,78%
febrero-07  1.927.497.898,86 1.803.020.363,48 93,93%
marzo-07  1.923.525.238,21 1.780.220.847,74 93,10%
abril-07  1.919.542.050,01 1.758.347.009,14 92,27%
mayo-07  1.915.548.306,36 1.740.230.741,52 91,45%
junio-07  1.911.543.979,29 1.719.500.399,23 90,63%
julio-07 1.907.529.040,75 1.696.534.930,51 89,83%
agosto-07  1.903.503.462,63 1.675.501.856,99 89,03%
septiembre-07 1.899.467.216,72 1.662.954.121,68 88,23%
octubre-07  1.895.420.274,76 1.652.129.720,64 87,45%
noviembre-07 1.891.362.608,41 1.629.832.166,10 86,67%
diciembre-07 1.887.294.189,23 1.616.186.188,94 85,90%
enero-08 1.883.228.843,12 1.597.903.052,73 85,13%
febrero-08  1.879.152.723,83 1.575.775.904,04 84,38%
marzo-08 1.875.065.802,83 1.560.427.858,40 83,63%
abril-08  1.870.968.051,49 1.557.402.400,08 82,88%
mayo-08 1.866.859.441,11 1.532.757.278,54 82,14%
junio-08  1.862.739.942,91 1.5621.274.942,18 81,41%
julio-08 1.858.609.528,05 1.517.329.794,33 80,69%
agosto-08  1.854.468.167,58 1.504.704.603,93 79,97%
septiembre-08 1.850.315.832,50 1.497.506.024,31 79,26%
octubre-08  1.846.152.493,74 1.486.985.888,41 78,55%
noviembre-08 1.841.978.122,13 1.468.310.008,30 77,85%
diciembre-08 1.837.792.688,44 1.362.820.621,14 77,16%
enero-09 1.833.596.163,34 1.359.677.016,08 76,47%
febrero-09  1.829.388.517,46 1.352.157.243,83 75,79%
marzo-09 1.825.169.721,31 1.342.731.814,66 75,12%
abril-09  1.820.939.745,36 1.320.468.463,02 74,45%
mayo-09 1.816.698.559,96 1.317.111.163,28 73,79%
junio-09  1.812.446.135,43 1.303.895.447,59 73,13%
julio-09 1.808.182.441,97 1.279.842.404,34 72,48%
agosto-09  1.803.907.449,72 1.273.741.302,96 71,83%
septiembre-09 1.799.621.128,75 1.266.854.827,45 71,20%
octubre-09  1.795.323.449,02 1.235.442.372,90 70,56%
noviembre-09 1.791.014.380,44 1.230.573.049,95 69,93%
diciembre-09 1.786.693.892,83 1.219.327.128,72 69,31%
enero-10  1.782.364.192,90 1.199.688.297,87 68,69%
febrero-10  1.778.023.019,26 1.190.899.391,77 68,08%
marzo-10 1.773.670.341,51 1.180.702.013,70 67,48%
abril-10  1.769.306.129,16 1.171.576.160,49 66,88%
mayo-10  1.764.930.351,65 1.163.609.753,25 66,28%
junio-10  1.760.542.978,33 1.152.441.599,44 65,69%
julio-10 1.756.143.978,48 1.143.355.132,84 65,11%

100,00%
98,46%
97,81%
97,20%
96,30%
95,36%
94,41%
93,54%
92,55%
91,60%
90,85%
89,95%
88,94%
88,02%
87,55%
87,16%
86,17%
85,64%
84,85%
83,86%
83,22%
83,24%
82,10%
81,67%
81,64%
81,14%
80,93%
80,55%
79,71%
74,16%
74,15%
73,91%
73,57%
72,52%
72,50%
71,94%
70,78%
70,61%
70,40%
68,81%
68,71%
68,24%
67,31%
66,98%
66,57%
66,22%
65,93%
65,46%
65,11%

Tasa Prepago
Mensual desde
Inicio

1,54%
1,10%
0,94%
0,94%
0,95%
0,95%
0,95%
0,96%
0,97%
0,96%
0,96%
0,97%
0,98%
0,95%
0,91%
0,93%
0,91%
0,91%
0,92%
0,91%
0,87%
0,89%
0,88%
0,84%
0,83%
0,81%
0,80%
0,81%
1,03%
0,99%
0,97%
0,95%
0,97%
0,94%
0,94%
0,96%
0,94%
0,92%
0,95%
0,93%
0,93%
0,94%
0,93%
0,92%
0,91%
0,90%
0,90%
0,89%

Tasa Prepago
Anualizada desde
Inicio

10,51%

17,01%
12,45%
10,74%
10,70%
10,77%
10,86%
10,81%
10,96%
11,04%
10,88%
10,91%
11,06%
11,11%
10,77%
10,41%
10,56%
10,37%
10,37%
10,52%
10,44%

9,95%
10,20%
10,03%

9,65%

9,55%

9,30%

9.17%

9,26%
11,64%
11.27%
11,04%
10,87%
11,03%
10,73%
10,68%
10,88%
10,67%
10,49%
10,86%
10,65%
10,58%
10,69%
10,58%
10,50%
10,41%
10,30%
10,25%
10,17%

Tasa Prepago
Mensual

1,54%
0,66%
0,62%
0,93%
0,97%
0,99%
0,92%
1,06%
1,02%
0,82%
0,98%
1,13%
1,03%
0,54%
0,44%
1,14%
0,62%
0,92%
1,17%
0,76%
-0,02%
1,37%
0,53%
0,04%
0,61%
0,26%
0,48%
1,03%
6,97%
0,00%
0,32%
0,47%
1,43%
0,02%
0,77%
1,61%
0,24%
0,30%
2,25%
0,15%
0,67%
1,37%
0,49%
0,61%
0,53%
0,43%
0,71%
0,54%

Tasa Prepago
Mensual
Anualizada

17,01%
7,63%
7,23%

10,58%

11,05%

11,30%

10,54%

12,01%

11,62%
9,45%

11,19%

12,73%

11,69%
6,27%
5,14%

12,83%
7,23%

10,47%

13,18%
8,73%

6,29%
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FTA SANTANDER HPOTECARIO 2
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